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Referencia: 2023/1098E
Procedimiento: Expedientes de concesiones demaniales
PATRIMONIO

DOCUMENTO DE FORMALIZACION DE CONTRATO ADMINISTRATIVO
DE CONCESION DEMANIAL

“CONCESION ADMINISTRATIVA DE USO PRIVATIVO DE BIEN DE DOMINIO PUBLICO:
EDIFICIO CENTRO DE DiA DE BALSICAS PARA LA PRESTACION DE LOS “SERVICIOS
DE CENTRO DE DIiA Y CENTRO DE PERSONAS MAYORES”

EXPTE CD01/23. (1098E)

Don Antonio Ledn Garre, interviniendo en nombre y representacion del Ayuntamiento de
Torre Pacheco. La competencia para la resolucion del expediente de referencia
corresponde a la Junta de Gobierno Local, segin las facultades conferidas mediante
Decreto n° 1.265/2019.

Se sirve de la asistencia de Jesis GOmez Garcia, en su calidad de Secretario Municipal, y
que asiste a la Alcaldia de conformidad con el art. 3.2.i) del Real Decreto 128/2018, de 16
de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracion
local con habilitaciébn de caracter nacional, que exige su intervencién para actuar como
fedatario en la formalizacion de todos los contratos, convenios y documentos analogos en

que intervenga la Entidad Local.

De otra parte, D. Raul Nieto Galera con NIF: 75266497D, mayor de edad, con domicilio
social en calle Alameda de San Antén n° 29, Cartagena, provincia de Murcia, en
representacion de la Asociacion de familiares de personas con enfermedades
neurodegenerativas y prevencion del envejecimiento patolégico del levante (AFA
LEVANTE) — NIF: G30704258, segun acredita mediante escritura de poder otorgada ante
el Sr. Notario D. Miguel Angel Cuevas de Aldasoro con fecha 3 de marzo de 2022 al

namero 574 de su protocolo.

La finalidad del presente acto es la de proceder a la formalizacién del contrato de caracter

patrimonial.
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Reconociéndose ambas partes respectivamente competencia y capacidad legal suficiente,
convienen suscribir el presente contrato de caracter patrimonial para la “Concesion
administrativa de uso privativo de bien de dominio publico: Edificio Centro de Dia de
Balsicas para la prestacion de los “Servicios de centro de dia y centro de personas
mayores” CDO01/23, cuyos antecedentes administrativos y clausulas se detallan a

continuacion:
ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

Primero.- A la vista de que el Ayuntamiento de Torre-Pacheco es propietario del siguiente

bien de dominio publico:

Centro de mayores y centro de dia de
Balsicas

Urbana.

C/ Manuel Picolo 1 de Balsicas

Sur: Av. Regién de Murcia. Norte: Calle Victorio
Nicolas

Este: Calle Antonio Nicolas.Oeste: Zona verde.

872'30 m?
08/07/2020
Demanial. Equipamientos colectivos.

Mandato administrativo
N° Protocolo 572/1988, de la notaria de Juan

Isidro Gancedo del Pino.
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Finca: 45407
Tomo: 2866
Libro: 695
Folio: 111
Alta: 1

CRU o IDUFIR: 30030000889481

0176801XG8707E0001PD
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Espectaculos y salas de reuniones en
todassus clases, en categorias 12, 22

y 32y en todos sus grados.

Socio-cultural y docente, en todas sus
clases, categorias y grados.

Asistencial en todas sus clases,
categoriasl, 2 y 3y en todos sus grados.
Sanitario en todas sus categorias.
Deportivo en todas sus categorias.
Religioso en todas sus categorias.
Esparcimiento y zonas libres, en sus

clases3y 4y situaciones 1,2 y 3.

No constan.
No constan.

No constan.

07/06/1988.
Adquirido por donacion.
629.810,72 €
No constan.

259.768,93€ (20 afios)

Segundo.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 10 de enero de 2023, fue
aprobado el expediente de concesion, junto con el Pliego de Clausulas Administrativas y pliego
de prescripciones técnicas, para la “Concesion administrativa de uso privativo de bien de
dominio publico: Edificio Centro de Dia de Balsicas para la prestacion de los “Servicios de centro
de dia y centro de personas mayores”, mediante concurso publico, con varios criterios de
adjudicacion.

Tercero.- Con fecha 2 de febrero de 2023 se publicé anuncio de licitacion en el BORM n° 26, asi
como en la Plataforma de Contratacion del Estado (en adelante PLACSP), otorgando un plazo
de treinta dias para la presentacion de ofertas, expirando el plazo de presentacion de ofertas el
dia 6 de marzo de 2023. En dicho periodo se presenté a través de la PLACSP una Unica oferta:

4
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1. ASOCIA
CION DE FAMILIARES DE PERSONAS CON ENFERMEDADES
NEURODEGENERATIVAS Y PREVENCION DEL ENVEJECIMIENTO PATOLOGICO
DEL LEVANTE (AFA LEVANTE) — (NIF: G30704258)

Fecha de presentacion: 04 de marzo de 2023 a las 20:29:06
Cuarto.- Por la Mesa de Contratacion que asiste al 6rgano de contratacion competente, se
procedi6 a la apertura y calificacion de la documentacion administrativa en reunion celebrada el
dia 7 de marzo de 2023, acordando la admisién de la Unica licitadora presentada.
Quinto.- Con fecha 15 de marzo de 2023 se celebré nueva sesién de la Mesa de Contratacién
que asiste al 6rgano de contratacién en la que se dio cuenta del informe técnico de valoracién de

los criterios sujetos a juicio de valor, del siguiente tenor literal:

“Cerrado el plazo de presentacion de proposiciones para participar en el concurso convocado
por el Ayuntamiento de Torre Pacheco, para la Concesion Demanial de uso privativo de bien de
dominio publico: Edificio de Centro de Dia de Balsicas y para la prestacion del servicio de Centro
de Dia, resulta presentada y admitida una oferta.

En base a ello, se aborda el estudio sobre la documentacién propuesta por la empresa licitadora
relativa a criterios evaluables mediante juicio de valor, con el fin de emitir el correspondiente
informe sobre el contenido de dicha documentacion.

Primero. - Oferta presentada en el que se concluye que la puntuacién otorgada a cada una de

las propuestas es:

Oferta Empresa licitadora
1 AFA LEVANTE. Asociacion de familiares de personas con enfermedades
neurodegenerativas v prevencion de envejecimiento patoldgico

Segundo. - Criterios de valoracion de la propuesta sujeto a juicio de valor. (Hasta 43 puntos).
Los criterios para la valoracion de la propuesta que se indican en el apartado 12 del Pliego de

condiciones juridicas y econémico-administrativas son los siguientes:

Calificacion Ponderacion Criterio
{%a)
Muy buena 100% Cuando 2= realice un estudio defallade del aspecto en

cuestion vy se  propongan medidas de  actuacion
adecuadas, precizas, bien definidas yo innovadoras
Buena T9% Cuando & estudio v propuesta en relacion Busna

con & elemento a valorar sea detallado, y s propongan
glgunas medidas de actuacidn precisas yio innovadoras.
Regular 50% Cuando s limite a un somerno estudio de los servicios wo
se realicen aportaciones de actuacion escasas vwio poco
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precisas

Mala 25% Cuando se mejoren muy escasamente los aspectos a
valorar por encima de los minimos exigidos en la
documentacion técnica gue defina el objeto del contrato
Muy mala 0% Cuando no s mejoren ninguno de los aspectos a valorar
por encima de los minimos exigides en la documentacion
técnica que defina el objeto del contrato

Los apartados objeto de valoracién son los siguientes:

Proyecto de gestion (De 0 a 40 puntos)

La estructura del proyecto tratar4 necesariamente y de forma diferenciada los siguientes
apartados:

[/Servicios objeto de prestacion: Hasta 20 puntos.

[/ Deberd detallar para cada servicio los medios personales que se aplicardn y los
procedimientos a seguir, distinguiendo:

/_/Servicios basicos

[ /Servicios especializados

[ /Programas de intervencion concretos

[ /Servicio de manutencion (con propuestas de menus variados y equilibrados)

[_fOtros servicios complementarios

[_JEstructura de los servicios: Hasta 20 puntos.

[ /Deberé indicar el organigrama y la organizacion horaria de los servicios y el personal.
Definiendo responsabilidades en la organizacion del personal y distribucion de jornadas y
sustituciones. Medios materiales que aportara ademas de los exigidos en el anexo | del
PPTP. Mecanismos de evaluacion y satisfaccion de usuarios y familias, estandares de
calidad que se compromete a mantener. Gestion del personal, técnicas para mejorar la
motivacion, canales de comunicacion y mecanismos de supervision y supervision del
personal, entre otras cosas....

Plan de ejecucion medioambiental (De 0 a 3 puntos)

las puntuaciones de la siguiente manera:

1.- Servicios objeto de prestacion (Hasta 20 puntos)

La empresa licitadora se limita a realizar un copia y pega literal del contenido del Pliego de
Prescripciones Técnicas, sin aportar nada a las condiciones basicas establecidas ni detallar
en absoluto ninguno de los extremos objeto de valoracion.

No hace referencia a medios personales ni procedimientos a seguir para los servicios

objeto de prestacién. No diferencia entre servicios basicos ni especializados, ni cuales son
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los programas de intervencion concretos mas alla de los detallados en el pliego, tampoco
propone ningun tipo de menu en el servicio de manutencion.

En el apartado de otros servicios complementarios no aporta ninguna actividad, ni terapia
innovadora, ni detalla sistemas de seguimiento para las familias.

Por lo que, atendiendo a los criterios de valoracion establecidos en el pliego, la puntuacion
para este apartado se califica de muy mala ya que no se mejoran ninguno de los aspectos
a valorar por encima de los minimos exigidos en la documentacion técnica que define el

objeto del contrato.

Muy mala
0%

0 puntos

2.- Estructura de los Servicios (Hasta 20 puntos)

En cuanto a la estructura de los servicios la empresa licitadora no indica organigrama ni
organizacién horaria de los servicios y el personal. Al igual que en el apartado anterior, se
limita a copiar y pegar de forma literal los contenidos del pliego técnico.

No establece una organizacion del personal ni distribuye las jornadas. No indica medios
materiales que aportaran para la ejecucion del contrato ademas de los exigidos, no
establece mecanismos de evaluacion de la calidad del programa, ni mecanismos de
evaluacioén y satisfaccion de usuarios y familias, estandares de calidad que se compromete
a mantener. No indica como gestionara el personal ni las técnicas para mejorar la
motivacién, canales de comunicacién y mecanismos de supervision y supervisién del
personal.

Por lo que, atendiendo a los criterios de valoracién establecidos en el pliego, la puntuacion
para este apartado se califica de muy mala ya que no se mejoran ninguno de los aspectos
a valorar por encima de los minimos exigidos en la documentacion técnica que defina el

objeto del contrato.

Muy mala
0%

0 puntos

3.- PLAN DE EJECUCION MEDIOAMBIENTAL (3 puntos)

La empresa licitadora deberd presentar un plan o programa en el que se analicen y realicen
propuestas concretas de medidas de gestibn medioambiental que se compromete a
implantar durante la ejecuciébn de los trabajos que pueden generar impactos
medioambientales y las medidas correctoras o compensatorias propuestas, En este
sentido, la empresa propone 5 medidas especificas que mejoran muy escasamente los

aspectos a valorar por encima de los minimos exigidos en la documentacion técnica que

7
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define el objeto del contrato. Por lo que se califica como mala su valoracion en este

apartado.

Mala
25%
0.75 Puntos

CONCLUSION

En funcion de lo expuesto en este informe, y teniendo en cuenta que no existen mas
propuestas a valorar en el procedimiento de contratacion, se puede determinar que la
oferta presentada por AFA LEVANTE es aceptable desde un punto de vista técnico, en
tanto que respeta rigurosamente las condiciones establecidas en el pliego de
prescripciones técnicas, aunque no mejora ninguno de los aspectos por encima de los

minimos exigidos, siendo la puntuacion obtenida de 0.75 puntos.”

Sexto.- En la misma sesién, se procedi6 a la apertura y valoracion de criterios evaluables
automaticamente, una vez examinada por la Mesa la oferta presentada por la licitadora
admitida, quedoé valorada de la siguiente manera:
- Ampliacién en el horario del personal: 0
Puntuacion: 0
- Propuesta de aumento en el canon al Ayuntamiento: 1.000 €
Puntuacion: 20
- Fecha de inicio de pago del canon: A partir de 6 afios
Puntuacion: 1.7
- Ampliacién de la franja horaria de apertura del Servicio de Centro de dia: 0
Puntuacion: 0
- Mejoras en el vehiculo de transporte de personas adaptado destinado a la
ejecucion del contrato: 1 vehiculo de 9 plazas segun especificaciones del PPT
Puntuacion: 0
- Oferta de servicio de manutencién destinados a casos y/o situaciones de especial
necesidad designados por Servicios sociales, sin coste alguno: 0
Puntuacion: 0
- Productos de apoyo y ayudas técnicas del servicio: 0
Puntuacion: 0
- Oferta de horas de servicio de rehabilitador/fisioterapeuta, destinados a casos
designados por Servicios Sociales: 0

Puntuacioén: 0
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Séptimo.- La Mesa propuso en esa sesion al érgano de contratacién la adjudicacion del
contrato “Concesion administrativa de uso privativo de bien de dominio publico: Edificio
Centro de Dia de Balsicas para la prestacion de los “Servicios de centro de dia y centro de
personas mayores”, a favor de la Unica licitadora que resulté6 admisible: ASOCIACION DE
FAMILIARES DE PERSONAS CON ENFERMEDADES NEURODEGENERATIVAS Y
PREVENCION DEL ENVEJECIMIENTO PATOLOGICO DEL LEVANTE (AFA LEVANTE),
NIF: G30704258, por un canon de 1.000 € anuales que comenzard a satisfacer al
Ayuntamiento a partir del sexto afio de concesion.

Octavo.- El dia 15 de marzo de 2023 se requirio a AFA LEVANTE (NIF: 26229239Q), para
que, en el plazo de diez dias habiles presentara la documentacion preceptiva, de
conformidad con el articulo 150 de la Ley 9/2017, asi como, justificacion de haber
constituido la garantia definitiva.

Noveno.- Con fecha 24 de marzo de 2023 la licitadora presenté la documentacion
requerida a través de la sede electronica del Ayuntamiento de Torre Pacheco. Ademas,
consta en el expediente la documentacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos

previos establecidos en el art. 140.1 de la Ley 9/2017.

Decimo.- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 5 de abril de 2023, fue
adjudicada la “Concesién administrativa de uso privativo de bien de dominio publico:
Edificio Centro de Dia de Balsicas para la prestacién de los “Servicios de centro de dia y
centro de personas mayores”, CD01/23, a la ASOCIACION DE FAMILIARES DE
PERSONAS CON ENFERMEDADES NEURODEGENERATIVAS Y PREVENCION DEL
ENVEJECIMIENTO PATOLOGICO DEL LEVANTE (AFA LEVANTE), NIF: G30704258.

Decimoprimero.- Con fecha 27 de abril de 2023 se formalizé el correspondiente contrato
administrativo para la “Concesion administrativa de uso privativo de bien de dominio
publico: Edificio Centro de Dia de Balsicas para la prestacion de los “Servicios de centro de

dia y centro de personas mayores”.

Decimosegundo.- Con fecha 10 de mayo de 2023 se detect6 error material o de hecho en
los documentos anexos al contrato administrativo formalizado con fecha 27 de abril de
2023, al haber incluido un pliego de prescripciones técnicas de un expediente diferente, por

lo que se procede a formalizar un nuevo contrato administrativo.
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Normativa de aplicacion:

- Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.
LPAP.

- Reglamento General de Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado por
Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, y la demés normativa estatal, autonémica
y municipal que resulte de pertinente aplicacion por razon de la materia.

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre de Contratos del Sector Publico.

- Directiva 2014/24, del Parlamento europeo y del Consejo, de 26 de febrero de 2014,
sobre contratacion publica y por la que se deroga la Directiva 2004/18/CE.

- Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

- Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas (RLCAP).

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local. (LBRL).

- Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Disposiciones Legales Vigentes en Materia de Régimen Local
(TRRL).

- Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales
(ROF).

- Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (TRLRHL).

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas (LPAC).

- Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico (LRJ).

- Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de

Bienes de las Entidades Locales.

CLAUSULAS

Primera.- D. Raul Nieto Galera, en la representacion que ostenta, se obliga y compromete
a la ejecucion del contrato administrativo adjudicado, denominado “Concesion
administrativa de uso privativo de bien de dominio publico: Edificio Centro de Dia de

Balsicas para la prestaciéon de los “Servicios de centro de dia y centro de personas
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mayores”, CD01/23 con arreglo al pliego de condiciones juridicas y econdmico-
administrativas y otros documentos contractuales que figuran en el expediente, que
adoptan incondicionalmente y sin reserva alguna y de lo que deja constancia firmando en

este acto su conformidad con él.

Segunda.- El precio del contrato se fija en un canon de 1.000 € anuales a partir del sexto

ano de concesion.

Si el concesionario no abonase el canon en el plazo establecido, el Ayuntamiento de Torre
Pacheco procedera a su cobro por la via de apremio con arreglo a lo dispuesto en el
Reglamento General de Recaudacién, aplicando los recargos, costes e intereses de
demora que correspondan, entendiendo que se trata de un ingreso de Derecho Publico, y

sin perjuicio de las penalidades que procedan, o inicio del expediente de resolucion.

Tercera.- El plazo de duracion de la concesion seré de diez afios, a contar desde la fecha
de su formalizacion.
El contrato podra ser prorrogado por otros diez afios mas, no pudiendo superar la duracion

del contrato los veinte afos en total.

Cuarta.- El adjudicatario se compromete a la puesta en marcha del Centro de Dia en un plazo

maximo de seis meses desde la adjudicacion del contrato

Quinta.-La adjudicataria deber& respetar el caracter confidencial de aquella informacion a
la que tenga acceso con ocasién de la ejecucion del contrato y que por su propia
naturaleza deba ser tratado como tal, durante el plazo de cinco afios desde el conocimiento

de esa informacion.

Sexta.- Todos los gastos que se originen con motivo del presente contrato seran de cuenta

del adjudicatario.

Séptima.- D. Raul Nieto Galera, actuando en representacion de la adjudicataria del
presente contrato, presta su conformidad al pliego de clausulas administrativas particulares
y al pliego de prescripciones técnicas, que constituye documento contractual, firméandolo en
este acto, y se someten, para cuanto no se encuentre en ellos establecido, a la Ley de

Contratos del Sector Publico 9/2017, de 8 de noviembre; al Real Decreto 817/2009, de 8 de
11
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mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007 de Contratos del Sector
Pulblico; al Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, en lo que no
se oponga al Texto Refundido antes citado; subsidiariamente por los preceptos de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas y normas complementarias; y, supletoriamente, las restantes normas de Derecho

Administrativo y, en su defecto, las normas de Derecho Privado que le sean de aplicacion.

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacion, modificacion, resolucién y efectos
del contrato, seran resueltas por el 6rgano de contratacion, cuyos acuerdos pondran fin a la
via administrativa y seran inmediatamente ejecutivos, pudiendo ser recurridos
potestativamente en reposicion ante el mismo érgano que los dictd, o ser impugnado
mediante recurso contencioso-administrativo, conforme a lo dispuesto en la Ley 29/1998,

de 13 de julio, Reguladora de dicha Jurisdiccion.

DOCUMENTOS QUE SE INCORPORAN A ESTE CONTRATO

1.- PLIEGO DE CONDICIONES JURIDICAS Y ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS PARA
LA ADJUDICACION DE UNA CONCESION DEMANIAL DE USO PRIVATIVO DE BIEN
DE DOMINIO PUBLICO: EDIFICIO CENTRO DE DIA DE BALSICAS PARA LA
PRESTACION DEL “SERVICIO DE CENTRO DE DIA”.

DISPOSICIONES GENERALES

1.- OBJETO

El presente Pliego tiene por objeto, de conformidad con lo previsto en los articulos 91 y ss. de
la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, y los
articulos 78 y siguientes del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por
Real Decreto 1.372/1986, de 13 de junio, fijar las cldusulas de acuerdo con las cuales se
licita, por titulo de concesion administrativa demanial, el uso privativo de terrenos de dominio

publicodescritos en el Anejo |.
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La codificacion del objeto del contrato, segun Vocabulario Comun de Contratos Publicos
(CPV)aprobado por el Reglamento 213/2008-CE, de 28 de noviembre de 2007, es:
- 85312100- Servicios de centro de dia

2.- REGIMEN JURIDICO

1.- La presente concesion demanial queda sujeta a la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas; a la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local; al Texto Refundido de las disposiciones vigentes en materia de
Régimen Local, aprobado por Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril; el Reglamento
de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de Junio; al
Reglamento General de la Ley de Patrimonio de las Ad- ministraciones publicas, aprobado por
Real Decreto 1.373/2009, de 28 de agosto; y a la demas normativa estatal, autonémica y

municipal que resulte de pertinente aplicacién por razén de la materia.

De conformidad con lo previsto en el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafol las
Directivas del Parlamento Europeo y de Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero,
las concesiones sobre bienes de dominio publico se regularan por su legislacion especifica,
salvo en los casos enque expresamente se declaren de aplicacién las prescripciones de la
misma.

Se aplicaran los principios de la Ley de Contratos para resolver las dudas y lagunas que
pudieranpresentarse.

Supletoriamente se aplicaran las restantes normas de caracter administrativo y, en su defecto,
de carécter privado.

Ademas, deberd aplicarse el presente pliego de condiciones, que primara sobre toda la

normativaque no tenga el caracter de imperativo.

2.- Las cuestiones o litigios que puedan derivarse de la adjudicacion, asi como de la concesion,
una vez adjudicada, tendran siempre caracter administrativo y seran sometidas a los Juzgados

yTribunales de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa.

3.- OBJETO DE LA CONCESION.

El presente pliego comprende el condicionado administrativo y economico, general y especial
gue regulara la concesion administrativa del uso privativo y normal del bien inmueble que se

describe en el Anejo I.
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La parcela se entrega libre de cargas, gravdmenes y ocupantes. Los licitadores que concurran
alprocedimiento aceptan, de forma incondicionada, la situacion fisica y juridica de los terrenos
y/o construcciones, considerados como un cuerpo cierto, por lo que no cabra reclamacion
alguna enrazon de pequefas diferencias, en mas o en menos, de su superficie, ni como
consecuencia de sus condiciones geoldgicas, topogréaficas, medioambientales o de otro tipo.

El bien objeto de la concesién, se dedicara a la explotacion de cualquiera del uso al que esta
previsto (centro de dia y cafeteria), y que asi constan en el expediente, siendo publicadas de

forma conjunta al presente documento.

La prestacion de los servicios se realizard a riesgo y ventura del concesionario. La concesion
demanial no implica cesion del dominio publico ni de las facultades dominicales del
ayuntamiento, sin perjuicio que durante el plazo de la concesion ostente los derechos y
obligaciones del propietario en relacién con los bienes concedidos.

Se deja constancia de que el Ayuntamiento de Torre Pacheco no esta contratando la
prestacionde ningun servicio, limitAndose su intervencién a que el concesionario destine los

bienes al fin establecido en el presente pliego y el pliego de prescripciones técnicas.

4.- ORGANO COMPETENTE PARA ADJUDICAR.

El 6rgano competente para adjudicar la concesién sera el Pleno o la Junta de Gobierno Local,
de conformidad con la legislacion contractual y de régimen local aplicable, segun se fija en el
Anejol.

Le corresponderd al pleno la competencia de la adjudicacion de las concesiones demaniales
sobre bienes municipales cuando el presupuesto base de licitacion supere el 10 por ciento de
los recursos ordinarios del presupuesto, o los tres millones de euros. En la documentacion
preparatoria del contrato se justifican, conforme a lo sefialado en el articulo 28 de la LCSP, los
fines institucionales, la naturaleza y extension de las necesidades administrativas a satisfacer
mediante el mismo, la idoneidad de su objeto y contenido para satisfacerlas, asi como los
factoresde todo orden tenidos en cuenta.

Cuando dicho presupuesto base de licitacion no supere dichas cantidades, la competencia
originaria le corresponde a la Alcaldia-Presidencia, sin perjuicio de la delegacion efectuada por
Decreto 1.265/2019, de 19 de junio (publicado en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia N.°
164, de 18 de julio), por la que se delega a la Junta de Gobierno Local la adjudicacién de
concesiones de uso privativo de bienes de dominio publico (art. 5.n) que sean de su

competencia.
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Corresponde al érgano competente adjudicar la concesion, la facultad de interpretarla, resolver
las dudas que ofrezca su ejecucion, modificarla, suspenderla y acordar su extinciébn con
sujecidna lo previsto en este Pliego y a la normativa que resulte de aplicacion.

Igualmente le corresponde, las prerrogativas que le otorga la legislacion patrimonial para la
defensa de sus bienes.

Los acuerdos que a este respecto dicte el rgano competente seran ejecutivos y pondran fin a
la via administrativa, sin perjuicio del derecho del concesionario a su impugnacion ante la

Jurisdiccién competente.

5.- NATURALEZA JURIDICA DE LA CONCESION.

1.-. La naturaleza de la relacion juridica que vinculara al adjudicatario con el ayuntamiento sera la
de concesién administrativa de dominio publico, por la que el ayuntamiento de Torre Pacheco
concedera al adjudicatario el uso privativo de terrenos de titularidad municipal y/o construcciones
por su condicion de bien de dominio publico.

El ayuntamiento de Torre Pacheco no tendra relacion alguna con las actividades que preste el
concesionario, teniendo éstas el caracter de ajenas al ayuntamiento y, en ningln caso la
consideracion de servicio publico municipal.

2.-. La concesion demanial sobre el bien de dominio publico no implica cesién del dominio publico,
ni de las facultades dominicales del ayuntamiento sobre el inmueble.

Se otorga con sujecion a lo dispuesto en el articulo 93 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas, y al art. 78 y siguientes del Real Decreto 1.372/1986,
de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, dejando
en todo momento a salvo los derechos particulares y sin perjuicio de tercero.

6.- FORMA DE SELECCION DEL CONCESIONARIO Y ADJUDICACION.

La forma de adjudicacion de la concesion serd el procedimiento de concurrencia, en el que
cualquier interesado podra presentar una oferta. Se trata de un procedimiento abierto, mediante
una tramitacién ordinaria.

La adjudicacién del contrato se realizara utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacion
deconformidad con lo que se establece en el presente clausulado.

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a su

actividadcontractual y patrimonial, y sin perjuicio de la utilizaciéon de otros medios de publicidad,

15



CSV:14616031636651115145 . VALIDACION EN https://sede.torrepacheco.es

PATRIMONIO
B AYUNTAMIENTO DE

2% TORRE PACHECO

este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendra ac- ceso a través de la
Plataforma de Contratacién del Sector Publico.
De conformidad con lo dispuesto en el art. 62.1 de la LCSP, se indica que el servicio encargado

de la tramitacion y seguimiento del expediente de licitacion serd el de contratacion municipal.

Capacidad de obrar y solvencia.

Podréan presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan
plena capacidad de obrar y no estén incursas en prohibiciones para contratar.La capacidad de obrar
se acreditara:

En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento nacional de
identidad.

a) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del NIF y la escritura o
documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las
qgue se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que

corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

La solvencia se acreditara por los medios establecidos en el Anejo I.

Cuando el licitador se encuentre inscrito en el ROLECE -Registro Oficial de Licitadores y
Empresas Clasificadas del Estado-, 0 en su equivalente autonémico, bastara la certificacion
correspondiente, vigente a la finalizacion del plazo de presentacion de proposiciones, para dar

validez a los datos enella contenidos.

Condiciones de presentacion.

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacion que rigen la
licitacion, y su presentacion supone la aceptacion incondicionada por el licitador del contenido de

la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta.

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacion que rigen la
licitacion, y su presentacion supone la aceptacion incondicionada por el empresario del contenido
de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Las proposiciones seran secretas y se arbitraran los medios que garanticen tal caracter hasta el

momento de apertura de las proposiciones.
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Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo
142 de la LCSP sobre admisibilidad de variantes y si asi se recoge en el Anejo |. Tampoco podra
suscribir ninguna propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurar en

mas de una unién temporal. La infraccion de estas normas dara lugar a la no admision de todas las

propuestas por él suscritas.

La presentacion de proposiciones se llevara a cabo utilizando medios electronicos en todo caso.

La informacion y las especificaciones técnicas necesarias para la presentacion electrénica de las
proposiciones, incluido el cifrado y la validacién de la fecha, se encuentran alojadas en la Plataforma
de Contratacion del Sector Publico.

El envio por medios electrénicos de las ofertas podra hacerse en dos fases, transmitiendo primero
la huella electrénica de la oferta, con cuya recepcion se considerara efectuada su presentaciéon a
todos los efectos, y después la oferta propiamente dicha en un plazo méaximo de 24 horas. De no
efectuarse esta segunda remision en el plazo indicado, se considerara que la oferta ha sido retirada.
Se entiende por huella electrénica de la oferta el conjunto de datos cuyo proceso degeneracion
garantiza que se relacionan de manera inequivoca con el contenido de la oferta propiamente dicha,
y que permiten detectar posibles alteraciones del contenido de ésta garantizando su integridad. Las
copias electronicas de los documentos que deban incorporarse al expediente deberan cumplir con
lo establecido a tal efecto en la legislacion vigente en materia de procedimiento administrativo
comun, surtiendo los efectos establecidos en la misma.

El acceso a los pliegos y demés documentacion complementaria se ofrecerd por esta Entidad Local
a través del perfil de contratante por medios electronicos, acceso que sera libre, directo, completo
y gratuito, y que se efectuara desde la fecha de la publicacion del anuncio de licitacion.

Los organos de contratacion de la Entidad Local proporcionardn a todos los interesados en el
procedimiento de licitacion, a mas tardar 6 dias antes de que finalice el plazo fijado para la
presentacion de ofertas, la informacion adicional sobre los pliegos y demas documentacion
complementaria que éstos soliciten, a condicion de que la hubieren pedido al menos 12 dias antes del
transcurso del plazo de presentacién de las proposiciones.

Las proposiciones se presentaran en el plazo sefialado en el anuncio de licitacién publicado en la
Plataforma de Contratacién del Sector Publico, y que consta en el Anegjo .

El plazo para presentar las proposiciones, contados desde el dia siguiente al de la publicacién del

anuncio de licitacion del contrato en el perfil de contratante, es el que se determina en el Anejo .
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Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitacidn se presentaran en tres archivos electronicos,
firmados por el licitador.

La denominacion de los sobres es la siguiente:

—Avrchivo electrénico «Ax»: Documentacién Administrativa.

— Archivo electronico «Bx»: Documentacion técnica ponderable a través de juicios de valor.
—Archivo electrénico «Cx»: Oferta Econdmica y Documentacion que permita la valoracion de las
ofertas segun los criterios de adjudicacion cuantificables de forma automatica.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos, asi como una relacion numerada de

los mismos.

ARCHIVO ELECTRONICO “A”

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario, y en su caso, la
representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la representacion
decualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder deberd figurar inscrito en el Registro
Mercantil,cuando sea exigible legalmente.

— Ilgualmente, la persona con poder bastanteado a efectos de representacion, debera
acompafiar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento
nacional de identidad.

b) Una declaraciéon responsable de no estar incursa en la prohibicion de contratar y que
comprenderd expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias, incluidas las del Ayuntamiento, y con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes.

Se podra utilizar como modelo el documento europeo Unico de contratacién o DEUC, aprobado por
el Reglamento (UE) n° 2016/7, de 5 de enero, que deberd estar firmado y con la
correspondienteidentificacion.

También podra presentarse de conformidad con el siguiente modelo:

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en
18
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,n°_  conNIFn®° ,

representacion de la Entidad , con NIF n.° , a

efectosde su participacién en la licitacion :

ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la licitacion de

en

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego de clausulas para

seradjudicatario, en concreto:

— Que no esté incurso en una prohibicion para contratar de las recogidas en el articulo71 de
la Ley9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al

ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, ni del art. 95.2 del Real Decreto
1.373/2009, de 28 de agosto.

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias con la Agencia
Estatal de laAdministracion Tributaria y con el Ayuntamiento de Torre Pacheco, y de las
obligaciones con laSeguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

— Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier
orden, paratodas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato,
con renuncia, ensu caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al
licitador. (En el caso de

empresas extranjeras)

— Que la direccién de correo electrénico en que efectuar los anuncios de las notificaciones

es

— Que cumple con los requisitos de solvencia econdmica y financiera, asi como técnica y
profesional exigida en el pliego.

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesién y validez de los documentos a que se
hace referencia en el apartado segundo de esta declaracion, en caso de que sea propuesto

como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.
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En ,a de de 202__.

Firma del declarante,

Fdo.: »

En caso de que los licitadores concurran en Union Temporal de Empresas, se debera
incluir unadeclaracion responsable por cada empresa, asi como una declaracion firmada
por todos de compromiso de constituir la unién temporal en caso de resultar
adjudicatarios, de conformidad con el art. 69.3 de la Ley de Contratos, que, en todo caso,

tendra una duracion al menos equivalenteal plazo de concesion.

ARCHIVO EL ECTRONICO “B”
Las empresas licitadoras presentaran una memoria que contenga todos los apartados del
proyecto de prestacién de los servicios, plan medioambiental y condiciones especiales

durante la ejecucion del contrato que siga el esquema establecido a continuacion:

. Proyecto de gestion.

. Plan de ejecucion medioambiental.

Para facilitar su valoracion. La memoria no podra tener una extension superior a 40 paginas
poruna sola cara, sin anexos, escritos en letra tipo Arial, Times New Roman o similar, de
tamafio minimo 12 e interlineado sencillo.

El desarrollo de los criterios de valoracién dependientes de juicio de valor se fija en la base

7.2 del pliego de prescripciones técnicas particulares.

ARCHIVO ELECTRONICO “C”

Se presentara conforme al siguiente modelo:

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

« , con domicilio a efectos de notificaciones en

, n.° ,con NIF n.° , en
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representacion de la Entidad , con NIF n.° ,

enteradodel expediente para la concesion del bien

mediante procedimiento de concurrencia anunciado en el perfil

de contratante, hago constar que conozco elpliego que sirve de base al contrato y lo acepto

integramente, tomando parte de la licitacion y:

. Ofertando por el bien la cantidad de euros a

pagar al Ayuntamiento de Torre Pacheco en concepto de canon anual, que comenzaré a
satisfacer alAyuntamiento desde el afio_.
¢ Asi mismo, me comprometo a asignar a la prestacion del servicio el siguiente vehiculo:
(marcarlo que proceda)
0 Vehiculo de 9 plazas, adaptado segun especificaciones de Pliego Técnico, nuevo y con
Etiqueta ECO: 15 puntos.
0 Vehiculo de 9 plazas, adaptado segun especificaciones de Pliego Técnico, que no supere
los 5 afios de antigiiedad y con Etiqueta ECO: 10 puntos.
" Vehiculo de 9 plazas, adaptado segun especificaciones de Pliego Técnico, que no supere
los 5 afios de antigiiedad y con Etiqueta C: 5 puntos.
" Vehiculo de 9 plazas, adaptado segun especificaciones de Pliego Técnico, que no supere

los 10 afios de antigliedad y con Etiqueta C: 0 puntos.

o Ampliaré el horario del personal en horas diarias.
e Ampliaré la franja horaria de apertura del Servicio de Centro de dia en horas diarias.
¢ Realizaré horas mensuales de servicio de rehabilitador/fisioterapeuta, destinados a

casos designados por Servicios Sociales sin coste alguno para el Ayuntamiento.

¢ Ofrezco menus mensuales sin coste alguno para el Ayuntamiento destinados a casos
y/o situaciones de especial necesidad designados por Servicios Sociales.

e Asignaré un presupuesto anual de euros para la adquisicién de productos de apoyo

y ayudas técnicas.

En ,a de de 2022

Firma del candidato,

Fdo.: ».
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No se aceptardn proposiciones que contengan omisiones, errores o tachaduras que

impidan conocer claramente los elementos de la oferta.

Toda proposicidbn que no guardase concordancia con la documentacion examinada y
admitida, excediese del presupuesto base de licitacion, variase sustancialmente el modelo
establecido, comportase error manifiesto en el importe de la proposicion, o inconsistencia que
la hagan inviable, sera desechada por la Mesa de Contratacion mediante acuerdo motivado,
sin que sea causa bastante para el rechazo el cambio u omisién de algunas palabras o del

modelo si ello no altera susentido.

7.- MESA DE CONTRATACION.

La Mesa de contratacién sera el 6rgano competente para efectuar la valoraciéon de las
ofertas y calificar la documentacion administrativa, y actuard conforme a lo previsto en el
articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la
gue se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo
y del Consejo 2014/23/UEy 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y en el Real Decreto
817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de
octubre, de Contratos del Sector Publico, desarrollando las funciones que en estos se
establecen.

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la Disposicion
Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Par- lamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, estara
presidida por un miembro de la Corporacién o un funcionario de la misma, y formaran parte
de ella, como vocales, el Secretario o, en su caso, el titular del 6rgano que tenga atribuida
la funcién de asesoramiento juridico, y el Interventor, o, en su caso, el titular del 6rgano que
tenga atribuidas la funcién de control econémico-presupuestario, asi como aquellos otros
que se designen por el érgano de contratacion entre el personal funcionario de carrera o
personal laboral al servicio de la Corporacion, o miembros electos de la misma, sin que su
namero, en total, sea inferior a tres. Los miembros electos que, en su caso, formen parte de
la Mesa de contratacion no podran suponer mas de un tercio del total de miembros de la

misma. Actuara como secretario un funcionario de la Corporacion.
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Su composicion se fija en el Anejo | a los presentes pliegos.

La Mesa de contratacion calificara la documentacion acreditativa del cumplimiento de los
requisitos previos y las declaraciones incluidas en el archivo electrénico.

Sera objeto de subsanacion por los licitadores la documentacion, a requerimiento del érgano o
lamesa de contratacion, cuando no estuviera adecuadamente cumplimentada la presentada.
En tales casos se conferira al licitador o licitadores afectados un plazo de tres dias habiles, a
contardesde el siguiente al de recepcién del requerimiento de subsanacién. De no se subsanar
en plazolo requerido, el 6rgano o la mesa de contratacién entendera que el licitador desiste de

su oferta.

8.- CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacion de la mejor oferta se atendera a una
pluralidad de criterios de adjudicacion.

Los criterios podran ser de dos tipos, unos cuantificable automaticamente, siendo matematicos
odefinidos por formulas, y otros sujetos a una ponderacion que dependera de un juicio de valor.
Los criterios de adjudicacién se fijan en el Anegjo |.

En caso de empate, se acudira a los criterios de desempate fijados en la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por el que se trasponen al ordenamiento juridico
espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/EU, de 26

de febrero.

9.- CANON.

La utilizacion privativa del dominio publico genera la obligacién en el concesionario de abonar
el correspondiente canon al Ayuntamiento por la utilizacién del dominio publico. El articulo 64
de la Ley 25/1998, de modificacién de régimen legal de las tasas estatales y locales y de
reordenacion de las prestaciones patrimoniales de caracter publico, establece las bases para
fijar el canon a abonar al Ayuntamiento por la utilizacién del dominio publico y dispone que el
tipo de gravamen aplicable es el 5% del valor del bien, para cuyo célculo ha de tomarse el valor
del suelo y de las construcciones del mismo, asi como el valor de los bienes que vayan a
construirse y que se determinard conforme al programa de actuacion que presente el
adjudicatario en su oferta.

Sin embargo, teniendo en cuenta el estudio realizado, se llega a la conclusion que la presente
concesion demanial lleva asociada unos costes muy elevados respecto a los ingresos

estimados a percibir, por lo que establecer un canon al Ayuntamiento segun lo descrito en el
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articulo 64 de la Ley 25/1998, deriva en la no viabilidad econémica del servicio, y, por ende, a
la imposibilidad de poner en marcha los servicios objetos del presente contrato.

Por ello, se establece un canon minimo anual a abonar por el concesionario de 1.000,00 € a
partir del séptimo afo, cantidad econdémica justificada en el parrafo anterior, de tal forma que la
viabilidad econémica no se vea afectada en ningin momento.

Los licitadores podran mejorar el canon minimo establecido a favor del Ayuntamiento ofertando
una mayor cuantia econdémica anual.

El canon anual que resulte de la adjudicacion del contrato sera objeto de actualizacién en las
anualidades siguientes en el porcentaje que establezca el indice General Nacional de Precios
al Consumo vigente o el indice que en el futuro lo sustituya.

Dado que no es posible determinar como sera la variacion del IPC durante los afios de la
duracion del contrato, para el célculo de las proyecciones de la presente memoria justificativa
se ha tenido en cuenta un canon al Ayuntamiento de 1.000,00 € desde el séptimo afio del
contrato, y se ha estimado un incremento porcentual del 1% acumulado durante la duracién del
mismo.

El devengo del canon se produciré a partir del séptimo afio de la formalizacién de la concesién
y se hara efectivo mediante domiciliacion bancaria, los dias 20 de enero y 20 de julio de cada
ano.

Si el concesionario no abonase el canon en el plazo establecido, el Ayuntamiento de Torre
Pacheco procedera a su cobro por la via de apremio con arreglo a lo dispuesto en el Reglamento
General de Recaudacion, aplicando los recargos, costes e intereses de demora que correspondan,
entendiendo que se trata de un ingreso de Derecho Publico, y sin perjuicio de las penalidades que

procedan, o inicio del expediente de resolucién.

10.-. PLAZO DE LA CONCESION ~DURACION-.

1.- El plazo de la concesion serd el fijado en el Anejo |, que en ningln caso podra superar los 75
afos, sin ser susceptibles de prorroga.

El inicio del computo se realizard a partir de la formalizacion por escrito de la concesion
administrativa de dominio publico en documento administrativo, o si se elevase a escritura publica,
desde la formalizacion en escritura.

2.- El plazo de la concesién quedarda interrumpido -suspenso- cuando por causa de fuerza mayor
sea imposible la ejecucion de obras e instalaciones o la utilizacién de las mismas. Se entendera por
causas de fuerza mayor las enumeradas como tales en la Legislacion de Contratos del Sector

Publico, asi como cualquier circunstancia que impida la efectiva utilizacion al destino autorizado,
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tales como situaciones de catastrofe, infortunio publico, emergencia, siempre que no tengan su
origen en causas imputables al concesionario ni a terceros, quedando el plazo concesional
interrumpido hasta que éstas desaparezcan.

La suspension no genera derecho a indemnizacion alguna a favor del concesionario.

La suspensién deberd ser solicitada por el concesionario y acordada por el ayuntamiento de

forma motivada.

11.-. OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO.

Seréan obligaciones esenciales del concesionario las siguientes:

1.- Poner en funcionamiento el servicio, en el plazo maximo fijado en el Anejo | desde la
formalizaciondel contrato de concesion.

2.- Conservar el dominio publico sobre el cual se concede la concesion administrativa y mantenerlo
en perfecto estado de conservacion, seguridad, ornato, limpieza e higiene hasta que, por extincion de
la concesion, deba revertir al ayuntamiento.

3.- Destinar el bien al destino adjudicado, no pudiendo destinar las instalaciones a otras actividades
distintas salvo autorizacién municipal, ni aln en el supuesto de que éstas sean compatibles con
aguella. Al conceder o denegar la autorizacion, se tendra en cuenta especialmente el plazo de
concesién que quede vigente, asi como si el destino ha supuesto un elemento esencial en la
adjudicacion.

4.- Solicitar y obtener los correspondientes titulos habilitantes preceptivos para realizar las
actividades y desarrollar los servicios, previos a su apertura, a la administracion que corresponda.
Antes de la puesta en marcha el concesionario se lo comunicara al ayuntamiento a los efectos de
levantar un acta de puesta en marcha.

El concesionario sera responsable de entregar al ayuntamiento una declaracion de cumplimiento de
las obligaciones medioambientales.

5.- Ejecutar a su cargo cuantas medidas correctoras le imponga el ayuntamiento de Torre Pacheco,
o0 cualquier otra Administracién publica competente, en relacion al mantenimiento y conservacion del
bien concedido, asi como asumir los gastos integramente a su cargo.

6.- Responder de los dafios que puedan irrogarse a terceras personas o0 a sus bienes, como
consecuencia del funcionamiento normal o anormal de las actividades que se desarrollen durante la
vigencia de la concesion.

La concesion de entiende otorgada a riesgo y ventura del concesionario.
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7.- Suministrar al ayuntamiento cuando éste lo requiera, cuanta informacion precise sobre el
desarrollo de la actividad, con derecho de inspeccion de todos los bienes objeto de la concesion,
instalaciones y construcciones.

8.- Abandonar y dejar libres, a disposicion del ayuntamiento, a la extincién, por cualquier
circunstancia, del derecho de concesion, los bienes objeto de la concesion, reconocimiento la
potestad de aquel para acordar y ejecutar por si el lanzamiento.

9.- Al pago de todos los impuestos, tasas, contribuciones especiales, arbitrios, gravamenes,
exacciones de cualquier clase, que sean consecuencia de las actividades desarrolladas por el
concesionario.

El adjudicatario vendra obligado a abonar anualmente, atendiendo a la fecha de devengo, y sin
posibilidad de prorrateo el impuesto de bienes inmuebles. Para ello, en aplicacion del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales y del Real Decreto 417/2006, de 7 de abril, debera formular las declaraciones

catastrales correspondientes, en el plazo de dos meses de la firma del documento de
formalizacién, tramitdndose la inclusion de la concesién demaniall.

10.- A la suscripcion de los seguros que se fijan en el Anejo I.

12.- DERECHOS DEL CONCESIONARIO.

Son los derechos del concesionario:

1.- Utilizar el bien de dominio publico local que se concede, hasta su extincion. Se trata de un derecho
a usar de forma privativa, limitativa y excluyente la porcién del dominio publico objeto de la
concesion.

Implicar& el derecho a gestionar y explotar una actividad sobre el mismo.

2.- Recibir de los servicios técnicos y juridicos del ayuntamiento la colaboracién necesaria en
cuanto a la gestién de los titulos habilitantes municipales que sea preceptivo obtener para la
construccién de obras e instalaciones y su puesta en funcionamiento.

3.- La concesidn no incluye el derecho al concesionario de transmitirla o cederla a terceros ajenos
al mismo grupo empresarial, salvo que la cesién afecte sélo a una parte de la actividad desarrollada
en el centro y ello sea un uso comun en el sector de dicha actividad.

Se permitira excepcionalmente la transmision o cesion de la concesion (siempre se producira la
subrogacion en la totalidad de los derechos y obligaciones dimanantes de la misma) a otra entidad
ajena al grupo empresarial, previa autorizacion expresa del ayuntamiento, que solo podra
autorizarla cuando se cumplan los requisitos legales, asi como los siguientes:

a) Que se hayan concedido todos los titulos habilitantes para abrir y poner en
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funcionamientola actividad.

b) Que el cedente se encuentre al corriente en el pago del canon al ayuntamiento, asi como
en el cumplimiento de las restantes obligaciones fijadas en el pliego.

c) Que el nuevo concesionario retna los requisitos de capacidad, solvencia econdémica y
técnica suficientes, y no esté incurso en causa de prohibicion de contratar con la
Administracion.

d) Que el adquirente constituya una garantia definitiva de la misma cuantia que la
constituidapor el concesionario o se subrogue en la ya constituida cuando fuere posible.

e) Que se formalice la transmisiébn en escritura publica y se inscriba enel Registro de
laPropiedad, debiendo asumir el cedente o el cesionario los gastos derivados.

f) Que haya transcurrido una quinta parte de su plazo ordinario de duracion.

g) Realizados los tramites anteriores, el adquirente quedara subrogado en todos los derechos
yobligaciones que correspondian al transmitente.

La cesion de la concesion se harad siempre por un precio cierto, e implicara el abono al
Ayuntamiento de Torre Pacheco de una participacion municipal equivalente al 5 por 100 de la
operacion. Dicho pago se materializard una vez autorizada la transmision y antes de otorgarse la
escritura publica.

La cesion se elevara a escritura publica, y no podra inscribirse en el Registro de la Propiedad, salvo
gue se acredite previamente la autorizacion municipal y el abono de la participacion. Dentro de
los 15 dias siguientes al otorgamiento de escritura, el concesionario cedente debera entregar
copia simple en el Ayunta- miento de Torre Pacheco.

La transmision de acciones o participaciones representativas del capital social de las empresas
concesionarias que impliqgue un cambio en el control efectivo en la sociedad concesionaria,
estard sometida a autorizacion del ayuntamiento.

4.- Recibir la indemnizacién correspondiente en caso de rescate anticipado de la concesion conforme
a lo previsto en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones

Publicas.

13.- SITUACION DEL AYUNTAMIENTO CONCEDENTE Y DEL CONCESIONARIO
DURANTE EL PLAZO DE VIGENCIA DE LA CONCESION.

1.- Ambas partes quedan obligadas reciprocamente al cumplimiento de sus obligaciones respectivas
en los términos y condiciones que resultan del presente Pliego y de la legislacién de aplicacion.
2.- El bien municipal objeto de la concesién, mantendra su naturaleza de bien de dominio publico

local, condicién y calificacion que adquiriran también las construcciones, obras e instalaciones que
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se construyan y los elementos y aparatos que se monten e incorporen sobre el terreno concedido y
edificios e instalaciones construidas.

3.- El Ayuntamiento conserva las facultades y prerrogativas que el Reglamento de Bienes de las
Corporaciones Locales, aprobado por el Real decreto 1.372/1986, de 13 de junio concordantes con
las previstas en la legislacion bésica patrimonial, asi como las que le confiere la legislacion de
contratacién administrativa en materia de interpretacioén, modificacion, suspension y resoluciéon de
los contratos y para imponer al concesionario las correcciones pertinentes por razon de las
infracciones que cometiere con arreglo al régimen sancionador regulado en este Pliego.

4.- El personal que considere necesario contratar el concesionario estara bajo su dependencia sin
relacion juridico-laboral alguna con el ayuntamiento, rigiéndose sus derechos y obligaciones por la
legislacién laboral y de prevision social, siendo sus retribuciones y las cargas sociales
correspondientes de la exclusiva cuenta del concesionario, que el efecto ostentard la calidad de
empresa laboral.

5.- El concesionario debera cumplir respecto del personal las normas laborales que sean de

aplicacion.

14.- GARANTIA PROVISIONAL.

Los licitadores para participar en el proceso de licitaciébn deberan constituir y depositar una garantia
provisional por el importe fijado en el Anejo 1.

El importe se corresponde con el 2 por 100 del valor del dominio publico objeto de ocupacion, tal
como exige el art. 87.3 del Real Decreto 1.372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.

La garantia provisional se extinguird automaticamente y sera devuelta a los licitadores
inmediatamente después de la adjudicacion del contrato. En todo caso, la garantia sera retenida al
adjudicatario hasta que proceda a la constitucién de la garantia definitiva, e incautada a las empresas
que retiren injustificadamente su proposicion antes de la adjudicacion.

La garantia provisional respondera del mantenimiento de las proposiciones hasta la adjudicacion de
la concesién, y en caso del adjudicatario, respondera ademas de su proposicion hasta que
constituya la garantia definitiva.

La garantia podréa prestarse por cualquiera de los modos establecidos en la Ley 9/2017, de

8 denoviembre, de Contratos del Sector Publico, por el que se trasponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/EU, de 26 de febrero.
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15.- GARANTIA DEFINITIVA.

1.- El concesionario estara obligado a constituir una garantia definitiva por importe del 3 por 100 del
valor del dominio publico ocupado, atenor de lo establecido en el articulo 90 del RBEL, en el plazo de
15 dias habiles contados a partir del siguiente al de la notificacion del acuerdo de adjudicacion de
la concesion.

Igualmente esta obligado a constituir una garantia definitiva por importe del 3 por 100 del presupuesto
de las obras que hayan de ejecutarse, si las mismas existieran.

Las garantias responderan de cuantas responsabilidades incurra el concesionario frente al
ayuntamiento en ejecucion de la concesion, conforme a la Ley y al presente Pliego, incluidas las
sanciones que pudieran imponerse por el rgano competente y el pago del canon.

En el plazo de 15 dias naturales, contados desde la fecha en que se hagan efectivas las penalidades,
indemnizaciones o responsabilidades derivadas de la ejecucién de la con-cesién, el adjudicatario
debera reponer o ampliar la garantia en la cuantia que corresponda, incurriendo en caso contrario,
en incumplimiento de una obligacién esencial, y, en consecuencia, en causa de extinciéon de la
concesion.

Las citadas garantias podran constituirse en cualquiera de las formas previstas por la Legislacion
de Contratos del Sector Publico.

2.- Cuando, en su caso, se acredite tener efectuadas las obras e instalaciones por valor equivalente a
la tercera parte de las comprendidas en la concesidn, se devolverda la garantia del 3por 100 del
presupuesto de las obras.

La garantia por importe del 3 por 100 del valor del dominio publico ocupado, sera de vuelta o
cancelada cuando se haya producido el vencimiento del plazo de la concesién y no resultasen
responsabilidades que hayan de ejercitarse sobre la misma, o cuando se declare la resolucién de
la concesion sin culpa del concesionario, siempre que no existan alguna de las responsabilidades

en el cumplimiento de sus obligaciones a exigir al adjudicatario.

16.- DOCUMENTO DE FORMALIZACION.

El concesionario debera suscribir el correspondiente contrato y aceptar el presente pliego de
condiciones como prueba de aceptacion de su contenido, dentro del plazo de 15 dias habiles
computados desde la fecha de la notificacion del acuerdo de adjudicacion.

El contrato se elevara a escritura publica del mismo, siendo todos los gastos notariales, registrales
o fiscales y cualesquiera otros que pudieran generarse de cuenta del concesionario. En este caso, el
concesionario debera entregar a la administracién una copia legitimada y una simple del citado

documento en el plazo maximo de dos meses desde su formalizacion.
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Antes de la firma del contrato, el adjudicatario debera acreditar que se halla al corriente de las cuotas
de la Seguridad Social, asi como estar al corriente de sus obligaciones tributarias con la Hacienda
Estatal y Municipal de Torre Pacheco (esta ultima acreditacion se obtendra de oficio por al
ayuntamiento), en los términos establecidos en los articulos 13 y 14 del Real Decreto 1.098/2001,
de 12 de octubre. Asimismo, entregara una declaracion responsable, manifestando que no incurre en
ninguna de las causas de prohibicion establecidas en el art. 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
y que cumplen con los requisitos de capacidad fijados en el Cddigo Civil y en la normativa
patrimonial.

La concesion administrativa se perfeccionara con su formalizacién, que sera titulo suficiente para
inscribir la concesion en el Registro de la Propiedad, atendiendo al art. 93.2de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Si por causas imputables al concesionario no se formaliza en el plazo sefialado, el ayuntamiento

acordara la incautacion de la garantia constituida.

17.- EXTINCION DE LA CONCESION.

La concesion se extinguira, con caracter general, por cualquiera de las causas recogidasen la
legislacion patrimonial de las Administraciones publicas, y en especial por:

- Extincion de la personalidad juridica del adjudicatario, 0 muerte o incapacidad
sobrevenida del concesionario individual.

- Por falta de autorizacion previa en los supuestos de transmision o modificacion
(fusién,absorcidn, escision...) de la personalidad juridica del concesionario.

- Por incurrir el concesionario en alguna de las prohibiciones de contratacién
establecidas en la Legislaciéon aplicable (Legislacion de Contratacibn y Legislacion de
Patrimonio).

- Caducidad por vencimiento del plazo previsto para la concesion.

- Rescate de la concesion por razones de interés publico, previa indemnizacion.

- Resolucion judicial.

- Mutuo acuerdo.

- Desaparicién del bien o agotamiento de su aprovechamiento.

- Desafectacion del bien, en cuyo caso se procedera a su liquidacion.

- La declaracion en concurso o la declaracion de insolvencia del concesionario.

- La pérdida sobrevenida de los requisitos para contratar con la Administracion, por
incurrirel titular en alguna de las prohibiciones de contratacion previstas en la Ley de Contratosy

la Ley de Patrimonio.
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- La concurrencia de fuerza mayor que implique la imposibilidad permanente de explotar
la concesion.
- Incumplimiento grave de las obligaciones del titular de la concesién, declarado por

el érgano que otorgd la concesion.

A tales efectos, seran considerados “incumplimientos graves de las obligaciones deltitular de la
concesion:

- Falta del pago del canon mediante retraso superior a 10 meses desde la fecha tope fijada
eneste pliego.

- Falta de solicitud de las correspondientes licencias municipales y/o de las autorizaciones
de otras administraciones publicas, para la ejecuciébn de las construcciones, obras e
instalaciones en su caso, asi como para el ejercicio de la actividad.

- No obtener las licencias municipales o autorizaciones de otras Administraciones
publicas,dejando caducar los expedientes de forma reiterada.

- No aportar en los plazos concedidos o falsear, datos requeridos por el Ayuntamiento.
Encaso de incumplimiento de aportacion de datos, debera ser reiterado al menos una vez, conun
plazo suficiente de entrega.

- No atender, con la debida diligencia y cuidado, la conservacion del dominio publico y de
las obras e instalaciones, desatendiendo los requerimientos que a tales efectos sean
formulados por el ayuntamiento.

- La falta de adaptacién de las obras e instalaciones a la hormativa obligatoria que en el
futurose apruebe.

- La concurrencia de catastrofe o fuerza mayor que implique la imposibilidad permanente
derealizar la actividad prevista en la concesion.

- El abandono del concesionario.

- La modificacién de la concesién impuesta por el ayuntamiento por razones de interés
publico para atender causas imprevistas, en el caso en que ésta no sea aceptada por el
concesionario.

- La transmision de la concesion, o de acciones o participaciones del capital social de la
sociedad en un porcentaje que implique cambio de control efectivo, sin la previa autorizacion
del ayuntamiento.

- No cumplir integramente con las condiciones ofertadas y que han sido tenidas en

cuentacomo criterio de adjudicacion.
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La extincidn de la concesion por alguna de estas causas, no dard derecho a indemnizacion alguna
al concesionario.

La extincion de la concesion debera ser acordada por el 6rgano competente, de oficio 0 a instancia
del concesionario, previa la tramitacion del procedimiento contradictorio previsto para la resolucién de
contratos en la legislacion contractual.

Cuando se produzca por mutuo acuerdo, los derechos de las partes se acomodaran a lo
validamente pactado y estipulado por ellas.

En los casos de extinciéon de la concesion por causa imputable al concesionario, le sera incautada la
garantia definitiva y debera, ademas, indemnizar al ayuntamiento por los dafios y perjuicios
ocasionados en lo que excedan del importe de la garantia incautada.

La determinacion de los dafios y perjuicios que deba indemnizar el concesionario se llevara a cabo
por el 6rgano competente en decision motivada previa atendiendo, entre otros factores, a los
mayores gastos que ocasione al ayuntamiento.

En todo caso el acuerdo de extincidon contendra pronunciamiento expreso acerca de la procedencia o
no de la pérdida, devolucion o cancelacién de la garantia que, en su caso, hubiese sido constituida.

18.- RESCATE DE LA CONCESION.

1.- El Ayuntamiento se reserva el derecho de rescatar la concesion antes de su vencimiento, si lo
justificasen circunstancias sobrevenidas de interés publico.

Salvo cuando el rescate esté basado en motivo imputable a culpa o dolo del concesionario,
procederd el resarcimiento de dafios e indemnizacion de perjuicios, de acuerdo con las normas
vigentes en la materia.

2.- En el caso que el ayuntamiento apruebe el rescate, el concesionario se compromete a abandonar
y dejar libre a disposicion del ayuntamiento el terreno y las construcciones, obras e instalaciones
construidas en el plazo de 1 afio contado a partir de la notificacién del acuerdo municipal, o de 6
meses, si el rescate se justifica por motivos de catastrofe o calamidad publica, infortunio publico,
grave riesgo o situacion de emergencia. De no hacerlo asi, perderia automaticamente el derecho al

resarcimiento e indemnizacién establecidos en este articulo.

19.- REVERSION. FACULTAD DE DEJAR SIN EFECTO LA CONCESION.

1.- Al extinguirse la concesidn, sea cual fuere la causa, el bien objeto de la concesién y la totalidad de
las obras, construcciones e instalaciones fijas que se han ejecutado sobre el mismo, revertirany se
entregaran al ayuntamiento gratuitamente en buen estado de conservacion y funcionamiento salvo
los deterioros normales motivados por el uso durante el tiempo de la concesion vy, libres de cualquier

clase de cargas y gravamenes, sin que el ayuntamiento tenga que abonar al concesionario cantidad
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alguna, salvo los supuestos de extincion de la concesion por rescate o por otra causa imputable al

ayuntamiento.

El titular de la concesion, por su parte, podréa retirar todos los bienes, muebles y elementos
existentes que no estén unidos de manera fija a la construccion o instalacion, de modo que
puedansepararse sin que se produzca quebrantamiento ni deterioro de la misma.

2.- Con al menos 6 meses de antelacion a la finalizacion del plazo de concesion, el ayuntamiento
designara los técnicos para inspeccionar el estado de conservacién y uso en que se encuentran las
obras, construcciones e instalaciones, levantando acta del estado las construcciones e
instalaciones, y adoptando las disposiciones encaminadas a que la entrega de los bienes se verifique
en las condiciones convenidas.

El acto de entrega, que se producira dentro del plazo de 20 dias naturales a contar desde la fecha
de terminacion de la concesion, implicara el levantamiento de un acta firmada por el concesionario,
un representante del ayuntamiento, la intervencion municipal y un técnico municipal.

3.- En caso de que el concesionario no deje libre y a disposicion del ayuntamiento las
construcciones, obras e instalaciones objeto de la reversion, el ayuntamiento procedera a
desahuciar en via administrativa al concesionario, iniciando el procedimiento una vez extinguido su

titulo concesional, con la exigencia de las responsabilidades correspondientes.

20. MODIFICACION DE LA CONCESION.

Durante la vigencia de la concesion, y cuando asi lo exija el interés publico, de oficio, el érgano
competente podra acordar la modificacion del contenido de la concesién, debiendo, en su caso,
indemnizar al concesionario por los dafios y perjuicios sufridos, de acuerdo con lo previsto en la LPAP
Yy, supletoriamente, en la legislacion de expropiacion forzosa.

El 6rgano competente sélo podra introducir modificaciones en la concesion por razones de interés
publico y para atender a causas imprevistas, justificando debidamente su necesidad en el
expediente. Estas modificaciones no podran afectar a las condiciones esenciales de la concesion.
La modificacion sera causa de extincion de la concesion cuando no sea aceptada por el

concesionario.

21.- REGIMEN SANCIONADOR.

1.- El ayuntamiento de Torre Pacheco podra imponer sanciones al concesionario por
incumplimientode sus obligaciones.
2.- Se considera infraccion toda accién u omision en la que incurra el concesionario, calificada

como tal en la Legislacion del Estado, de la Comunidad Autbnoma de la Region de Murcia, en las
33
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Ordenanzas y Reglamentos del ayuntamiento de Torre Pacheco, y en el presente pliego, y que
resulten de aplicacion por razon de la materia.

En particular se consideran infracciones de la concesion las previstas en el articulo 192de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, o de la legislacion futura que la sustituya.

3.- Las infracciones en que puede incurrir el concesionario se clasifican en leves, graves y muy
graves, ponderando la gravedad de la falta, la incidencia o reiteracion de la misma, cuantia de

los dafios producidos y beneficio obtenido por el infractor.

1. Son infracciones muy graves:
a) La producciéon de dafios en bienes de dominio publico, cuando su importe supere la
cantidadde un millén de euros.

b) La usurpacién de bienes de dominio publico.

2. Son infracciones graves:

a) La produccion de dafios en bienes de dominio publico, cuando su importe supere la
cantidadde 10.000 euros y no exceda de 1.000.000 de euros.

b) La realizacibn de obras, trabajos u otras actuaciones no autorizadas en bienes de
dominiopublico, cuando produzcan alteraciones irreversibles en ellos.

c) La retencién de bienes de dominio publico una vez extinguido el titulo que legitima
suocupacion.

d) ElI uso comun especial o privatvo de bienes de dominio publico sin la
correspondienteautorizacion o concesion.

e) El uso de bienes de dominio publico objeto de concesidén o autorizacion sin sujetarse a
sucontenido o para fines distintos de los que las motivaron.

f) Las actuaciones sobre bienes afectos a un servicio publico que impidan o dificulten
gravementela normal prestacion de aquél.

g) El incumplimiento del deber de comunicar la existencia de saldos y depdsitos
abandonados,conforme al articulo 18 de esta ley.

h) EI incumplimiento de los deberes de colaboracion y cooperacion establecidos en los
articulos61 y 63 de esta ley.

i) La utilizacion de bienes cedidos gratuitamente conforme a las normas de la seccion 5. @
del capitulo V del titulo V de esta ley para fines distintos de los previstos en el acuerdo de

cesion.
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3. Son infracciones leves:

a) La produccion de dafios en los bienes de dominio publico, cuando su importe no exceda
de 10.000 euros.

b) El incumplimiento de las disposiciones que regulan la utilizacién de los bienes destinados a
unservicio publico por los usuarios del mismo.

c) El incumplimiento de las disposiciones que regulan el uso comun general de los bienes
dedominio publico.

d) El incumplimiento del deber de los titulares de concesiones o autorizaciones de conservar
enbuen estado los bienes de dominio publico.

e) Elincumplimiento de los deberes de colaboracién establecidos en el articulo 62 esta ley.

f) Cualquier otro incumplimiento de las obligaciones establecidas en esta ley.

Todas las infracciones seran sancionadas mediante la instruccion de expediente contradictorio en
el que se exigira una resolucion iniciando el expediente, justificacién de la infracciébn cometida con
los informes que procedan, constando en todo caso el informe del responsable del contrato, y un
informe juridico, la apertura de un periodo de audiencia, y en su caso, de un periodo de pruebas,
siguiendo el procedimiento general establecido en la Legislacion del Procedimiento Administrativo
Comun de las Ad-ministraciones Publicas.
Las sanciones y las multas en particular, se aplicaran sin perjuicio de la extincién o revocacién dela
concesion si procede.
Las infracciones muy graves prescribirdn a los tres afos, las graves a los dos afios y las leves a los
seis meses.
Las sanciones impuestas por faltas muy graves prescribirdn a los tres afios, las impuestas por faltas
graves a los dos afios y las impuestas por faltas leves al afio.
Elimporte de las sanciones sera:

1.- Para las infracciones leves: entre el 1 y el 5 % del canon anual.

2.- Paralas infracciones graves: entre el 10y el 20 % del canon anual.

3.- Para las infracciones muy graves: entre el 25y el 50 % del canon anual.
Para graduar la cuantia de la multa se atendera al importe de los dafios causados, al valor de los
bienes o derechos afectados, a la reiteracion por parte del responsable y al grado de culpabilidad de
este. Se considerara circunstancia atenuante, que permitirareducir la multa un 20 por 100, la
correccion por el infractor de la situacion creada por la comision de la infraccion en el plazo que se

sefiale en el correspondiente requerimiento.
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El ayuntamiento, previo apercibimiento, podr4d ademdas imponer a la concesionaria multas
coercitivas cuando persista en el incumplimiento de sus obligaciones. El importe diario de la multa no
serd inferior a 100 € ni superior a 300 €. Estas cuantias se actualizaran anualmente con el incremento
del IPC.

Parala percepcion de las sanciones podra utilizarse la via de apremio, sin perjuicio de la incautacion
de la garantia definitiva cuando proceda.

Con independencia de la sancién, cuando se produjesen dafios al dominio o a las instalaciones, y no
sean como consecuencia de casos fortuitos o fuerza mayor, la administracion podra exigir la
restauracion y reposicion de los elementos dafiados a su estado anterior, con la indemnizacién de
los dafios irreparables y perjuicios causados, en el plazo que en cada caso se fije en la resolucion
correspondiente. El importe de las indemnizaciones se fijara ejecutoriamente por el 6rgano

competente para imponer la sancion.

22.- RESOLUCION DE INCIDENCIAS QUE SURJAN DURANTE LA CONCESION.

Las incidencias que surjan entre el ayuntamiento y el concesionario en la ejecucién de la concesion
por diferencias en la interpretacion de lo convenido o por la necesidad de modificar sus condiciones,
se tramitaran mediante expediente contradictorio, que comprenderd, preceptivamente, las
actuaciones siguientes:

- Propuesta del ayuntamiento o peticion del concesionario.

- Audiencia del concesionario e informe del servicio competente a evacuar en ambos casos
en un plazo de diez dias habiles.

- Resolucion motivada del o6rgano competente y subsiguiente notificacién al
concesionario.

- La tramitacion de las incidencias no determinara la suspension del plazo concesional.

23.- HIPOTECA DE LA CONCESION.

El adjudicatario no podr& hipotecar el derecho real de concesion.

24.- REGIMEN DE IMPUGNACION.

Los acuerdos que se adopten en el &mbito del presente procedimiento de concesion demanial
serén susceptibles de ser impugnados mediante recurso administrativo potestativo de reposicion,
de conformidad con la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comudn de

las Administraciones PuUblicas; asi como mediante recurso contencioso-administrativo ante el
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Juzgado de lo Contencioso-administrativo de Cartagena que por turno corresponda, de conformidad

con la Ley 29/1998,de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa.

ANEJO|
1°.-. OBJETO.

2°.-, ORGANO COMPETENTE.

3°.-. GARANTIA PROVISIONAL.

4°.-. GARANTIA DEFINITIVA.

5°.-. PLAZO DE PRESENTACION DE SOLICITUDES DE PARTICIPACION.
6°.-. SEGUROS.

7°.-. SOLVENCIA.

8°.-. PLAZO DE SOLICITUD DEL TiTULO HABILITANTE.

9°.-. PLAZO DE PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DEL PROYECTO.
10°.-. PLAZO DE DURACION DE LA CONCESION.

11°.-. CANON.

12°.-. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

13°.-. MESA DE CONTRATACION.
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ANEJO |. CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA CONTRATACION.

1°.-.OBJETO.

Centro de mayores y centro de dia de
Balsicas

Urbana.

C/ Manuel Picolo 1 de Balsicas

Sur: Av. Region de Murcia. Norte:
Calle Victorio Nicolas
Este: Calle Antonio Nicolas.

Oeste: Zona verde.

872'30 m?
08/07/2020
Demanial. Equipamientos colectivos.

Mandato administrativo
N° Protocolo 572/1988, de la notaria de Juan

Isidro Gancedo del Pino.

Finca: 45407
Tomo: 2866
Libro: 695
Folio: 111
Alta: 1

CRU o IDUFIR: 30030000889481

0176801XG8707E0001PD
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Espectaculos y salas de reuniones en todas
sus clases, en categorias 12, 22

y 32y en todos sus grados.

Socio-cultural y docente, en todas sus
clases, categorias y grados.

Asistencial en todas sus clases, categorias
1, 2 y 3y entodos sus grados.

Sanitario en todas sus categorias.

Deportivo en todas sus categorias.

Religioso en todas sus categorias.
Esparcimiento y zonas libres, en sus clases
3y 4y situaciones 1,2y 3.

No constan.
No constan.

No constan.

07/06/1988.
Adquirido por donacion.
629.810,72 €
No constan.

259.768,93€ (20 afios)

20.-. ORGANO COMPETENTE.

Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Torre Pacheco.

3°.-. GARANTIA PROVISIONAL.
Para tomar parte en la licitacién debera constituirse una garantia provisional por un importe de
12.596,21 euros, correspondiente al 2 por 100 del valor del dominio publico objeto de ocupacion.
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4°.-, GARANTIA DEFINITIVA.

El concesionario estara obligado a constituir una garantia definitiva por importe del 3por
100 delvalor del dominio publico ocupado, esto es 18.894,32 euros, a tenor de lo establecido
en el articulo90 del RBEL, en el plazo de 15 dias habiles contados a partir del siguiente al de

la notificacion delacuerdo de adjudicacion de la concesion.

5°.-. PLAZO DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

Las ofertas se presentaran en el plazo de los 30 dias naturales contados desde la
publicacién delanuncio en la Plataforma de Contratacion del Sector Puablico, que coincidira
con la publicacién en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia, tramitandose el resto del
procedimiento exclusivamente através de esta plataforma, teniendo en consecuencia la

licitacidn caracter electrénico.

Las proposiciones se presentaran en tres sobres:

SOBRE A: Documentacion administrativa

SOBRE B: Documentacién cuya ponderacion depende de juicios de valor.

SOBRE C: Proposicion econémica (canon) y documentacién cuantificable de forma automética.

6°.-. SEGUROS.

De forma previa a la formalizacién de la concesion, el adjudicatario debera disponer a su cargo
lassiguientes polizas de seguro:

a) Pdliza de responsabilidad civil: Pdliza que cubra las posibles responsabilidades
civiles, en las que, como consecuencia de la prestacion del servicio pueda incurrir frente a
terceros, tantode las directamente imputables al concesionario como en general de toda
persona que participeen la prestacién del servicio.

El capital minimo asegurado debera de ser igual o superior a 600.000 euros por siniestro, sin
franquicia superior a 1.000 €.

b) Pdliza de dafios materiales: Pdliza que cubra los dafios que puedan sufrir los bienes objeto
deconcesion por cualquier riesgo, incluido incendio, sin franquicia superior a 10.000 €.

c) Todos los seguros obligatorios por Ley o por convenio colectivo: seguro de accidentes

de trabajo y seguros sociales del personal; seguro de vehiculos propios.
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Las polizas estaran vigentes durante la totalidad del periodo concesional.

Las polizas se suscribirdn con compafiias de seguros autorizadas a operar en Espafia, y
debidamente inscritas en la Direcciobn General de Seguros y Fondos de Pensiones, del

Ministerio deAsuntos Econdmicos y Transformacion Digital.

Cualquier cambio o modificacién de las pélizas requerira previo consentimiento expreso del
Ayuntamiento de Torre Pacheco. Si presentado el cambio y solicitud de dicho consentimiento,
si el Ayuntamiento de Torre Pacheco no contestare en 20 dias hébiles, se entendera que ha

prestado suconsentimiento.

El Ayuntamiento de Torre Pacheco podra solicitar copia de las pdélizas y justificacién de su
abono mediante certificacion del asegurador en cualquier momento. El concesionario sera

responsable desoportar la franquicia, en su caso.

7°.-. SOLVENCIA.

Requisitos minimos de solvencia econdmica y financiera, se podra acreditar a través de cualquiera de

los siguientes:

a) Acreditar una cifra anual de negocios en la actividad de ejecucion de servicios, referido al
mejor ejercicio dentro de los tres dltimos afios (o desde la fecha de inicio de actividad de la
empresa sies menor) por importe igual o superior al valor anual medio del contrato, prérrogas
excluidas. Laacreditacion de este requisito se realizarad mediante la presentacion de las cuentas
anuales aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil.

b) Tener un seguro de responsabilidad civil por riesgos profesionales con una cobertura igual o
superior a una vez y media el importe del contrato; la pdliza debera estar vigente a fecha del final
del plazo para presentar ofertas y debera aportar ademas el compromiso de su renovacion o
prorroga que garantice el mantenimiento de su cobertura durante toda la ejecucion del contrato
y su plazo de garantia, en caso de resultar adjudicatario. La acreditacion de este requisito se
realizard mediante la presentacién de la poliza del correspondiente seguro.

En todo caso, la inscripcién en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del
Sector Publico acreditara las condiciones de solvencia econdmica y financiera del empresario,
de acuerdo con los datos reflejados en dicho Registro, salvo prueba en contrario.

Para acreditar la solvencia necesaria para celebrar este contrato, el empresario podra basarse
en la solvencia y medios de otras entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los

vinculos que tenga con ellas, siempre que demuestre que durante toda la duracion de la ejecucion
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del contrato dispondra efectivamente de esa solvencia y medios, y la entidad a la que recurra no

esté incursa en una prohibicién de contratar.

Requisitos minimos de solvencia técnica y profesional.

Se acreditara con una relacién de los principales contratos de caracteristicas similares al que es
objeto de la licitacion, ejecutados por el licitador en los TRES ultimos ejercicios, acompafadas
de certificados o informes de buena ejecucidén. Se entendera por “contratos similares” aquellos
cuyas prestaciones sean coincidentes al menos en un 50% a las que son objeto del lote/lotes o
contrato al que se concurre y su importe alcance también ese porcentaje, circunstancia esta que
tendra que acreditar el interesado.

La empresa adjudicataria debera justificar que dispone de recursos humanos y técnicos
suficientes para ejecutar las prestaciones objeto del contrato, sin que esta actividad suponga la

afectacion de la totalidad de sus recursos.

Cuando el contratista sea una empresa de nueva creacion, entendiendo por tal aguella que tenga una
antigliedad inferior a 3 afios, su solvencia técnica y profesional se acreditara al menos por dos, de
los siguientes medios:

a) Declaracion indicando el personal técnico u organismos técnicos, estén o no integrados en la
empresa, de los que esta disponga para la ejecucion del proyecto, acompafiada de los
documentos acreditativos correspondientes cuando le sea requerido por los servicios dependientes
del 6rgano de contratacion.

b) Titulos académicos y profesionales del empresario y de los directivos de la empresa y, en
particular, del responsable o responsables del proyecto, asi como de los técnicos encargados
directamente de la misma.

c) Indicacién de las medidas de gestién medioambiental que el empresario podra aplicar al ejecutar
el contrato.

d) Declaracién sobre la plantilla media anual de la empresa y del nimero de directivos durante los
tres ultimos afios, acompafiada de la documentacion justificativa correspondiente cuando le sea
requerido por los servicios dependientes del 6rgano de contratacion.

d) Declaracién indicando la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondra parala
ejecucion del proyecto, a la que se adjuntara la documentacion acreditativa pertinente

cuando le sea requerido por los servicios dependientes del 6rgano de contratacion.

e) Capacidad técnica del empresario y, si fuese necesario, sobre los medios de estudio, de

investigacion de que disponga y sobre las medidas de control de la calidad.

8°.-. PLAZO DE SOLICITUD DEL TiTULO HABILITANTE DE LAS OBRAS.
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No procede.

9°.-. PLAZO DE PUESTA EN FUNCIONAMIENTO DEL PROYECTO.
El adjudicatario se compromete a la puesta en marcha del Centro de Dia en un plazo maximo de
seis (6) meses desde la adjudicacion del contrato, tiempo prudencial que el adjudicatario necesita

para realizar las gestiones requeridas con el IMAS.

10°.-. PLAZO DE DURACION DE LA CONCESION.

El plazo fijado para la duracion del contrato estara supeditado al estudio de viabilidad que se ha
desarrollado en este documento, con una duracion maxima de diez (10) afios. Su computo se
iniciara a partir de la firma del contrato.

El contrato podra prorrogarse por mutuo acuerdo entre las partes, antes de su finalizacién, por un
periodo de diez (10) afios. Lo que implica un cémputo total de 10 + 10 afios para la concesion de
estos servicios.

En el supuesto de denuncia del contrato por alguna de las partes, el adjudicatario quedara en
situacion de prorroga forzosa y prestando el servicio, hasta que quede nuevamente cubierto,

durante un plazo maximo de seis meses.

11°.-. CANON.

La utilizacion privativa del dominio publico genera la obligacion en el concesionario de abonar el
correspondiente canon al Ayuntamiento por la utilizacién del dominio publico. El articulo 64 de la
Ley 25/1998, de modificacion de régimen legal de las tasas estatales y locales y de
reordenacion de las prestaciones patrimoniales de caracter publico, establece las bases para
fijar el canon a abonar al Ayuntamiento por la utilizacion del dominio publico y dispone que el
tipo de gravamen aplicable es el 5% del valor del bien, para cuyo célculo ha de tomarse el valor
del suelo y de las construcciones del mismo, asi como el valor de los bienes que vayan a
construirse y que se determinard conforme al programa de actuacion que presente el
adjudicatario en su oferta.

Sin embargo, teniendo en cuenta el estudio realizado, se llega a la conclusion que la presente
concesion demanial lleva asociada unos costes muy elevados respecto a los ingresos estimados
a percibir, por lo que establecer un canon al Ayuntamiento segun lo descrito en el articulo 64 de
la Ley 25/1998, deriva en la no viabilidad econémica del servicio, y, por ende, a la imposibilidad

de poner en marcha los servicios objetos del presente contrato.
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Por ello, se establece un canon minimo anual a abonar por el concesionario de 1.000,00 €
a partir del séptimo afio, cantidad econdémica justificada en el parrafo anterior, de tal
forma que la viabilidad econémica no se vea afectada en ningin momento.

Los licitadores podran mejorar el canon minimo establecido a favor del Ayuntamiento ofertando
una mayor cuantia econémica anual.

El canon anual que resulte de la adjudicacién del contrato sera objeto de actualizacion en las
anualidades siguientes en el porcentaje que establezca el indice General Nacional de Precios al
Consumo vigente o el indice que en el futuro lo sustituya.

Dado que no es posible determinar cémo sera la variacion del IPC durante los afios de la
duracion del contrato, para el calculo de las proyecciones de la presente memoria justificativa se
ha tenido en cuenta un canon al Ayuntamiento de 1.000,00 € desde el séptimo afio del contrato,

y se ha estimado un incremento porcentual del 1% acumulado durante la duracién del mismo.

12°.-, CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Criterios cuantificables de forma automatica mediante aplicacion de férmulas matematicas
(Hasta 57 puntos).

a) Propuesta de aumento en el canon al Ayuntamiento: de 0 a 20 puntos.

El canon inicial minimo a tener en cuenta es el resultante del estudio econdémico, siendo este de
un importe de 1.000 €, mejorable al alza.

Por tanto,el presente criterio se puntuara de la siguiente forma:

e El méximo de puntuacion (20 puntos) al licitador que oferte el maximo canon inicial.

PE= 20 x Oi
Omin

En donde:
PE = puntuacion de la oferta a valorar.
Oi = Oferta a valorar.

Omin = Mejor oferta presentada a la licitacion

b) Fecha de inicio de pago del canon al Ayuntamiento: de 0 a 10 puntos.
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La fecha de inicio de pago del canon al Ayuntamiento establecida en el estudio econémico es
en el afio 7, por lo que se valorara el anticipo de inicio de pago del canon respecto a dicha
fecha, mediante la siguiente puntuacion, hasta un maximo de 10 puntos:

* Se satisface el canon al Ayuntamiento desde el afio 1: 10 puntos.

* Se satisface el canon al Ayuntamiento desde el afio 2: 8,40 puntos.

* Se satisface el canon al Ayuntamiento desde el afio 3: 6,70 puntos.

* Se satisface el canon al Ayuntamiento desde el afio 4: 5 puntos.

» Se satisface el canon al Ayuntamiento desde el afio 5: 3,40 puntos.

* Se satisface el canon al Ayuntamiento desde el afio 6: 1,70 puntos.

* Se satisface el canon al Ayuntamiento desde el afio 7: 0 puntos.

Por lo tanto, si no se inicia el pago del canon con anterioridad a lo establecido en el estudio
econdmico, es decir, al afio 7, la oferta recibira cero puntos.

Se deja constar que la finalizacion del pago del canon al Ayuntamiento coincidira con la
finalizacion del contrato, independientemente de su fecha de inicio, no pudiendo ser en

ningln caso menor a la duracién de dicho contrato.

c) Mejoras en el vehiculo de transporte de personas adaptado destinado a la ejecucion del
contrato (5 puntos).
Se valorara hasta un maximo de 5 puntos al licitador que oferte mejoras sobre las caracteristicas
exigidas al vehiculo destinado al desarrollo del contrato. Estas mejoras estan principalmente
orientadas al distintivo ambiental del vehiculo, asignando una mayor puntuacién a aquellos que
sean mas respetuosos con el medio ambiente:
» Vehiculo de 9 plazas, adaptado segun especificaciones de Pliego Técnico, nuevo y con
Etiqueta ECO: 5 puntos.
* Vehiculo de 9 plazas, adaptado segun especificaciones de Pliego Técnico, que no supere
los 5 afios de antigliedad y con Etiqueta ECO: 3 puntos.
* Vehiculo de 9 plazas, adaptado segun especificaciones de Pliego Técnico, que no supere
los 5 afos de antigliedad y con Etiqueta C: 1 puntos.
* Vehiculo de 9 plazas, adaptado segun especificaciones de Pliego Técnico, que no supere
los 10 afos de antigliedad y con Etiqueta C: 0 puntos.
Por lo tanto, aquellos licitadores que oferten un vehiculo de las caracteristicas expresas en el
Pliego Técnico, sin adicion de ninguna de las mejoras descritas, recibirdn una puntuacion de

cero puntos.

d) Ampliacién en el horario del personal (Hasta 3 puntos)
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La puntuacion se asignara proporcionalmente en funcion de mayor niumero de horas ampliadas

por profesionales.

e) 1.5. Ampliacion de la franja horaria de apertura del Servicio de Centro de dia (de 8 a 20h),
(hasta 3 puntos)

Se concedera 1 punto por cada hora de ampliacion.

f) Oferta de horas de servicio de rehabilitador/fisioterapeuta, destinados a casos designados por
Servicios Sociales, (hasta 5 puntos)

La puntuacion se asignara proporcionalmente en funcion de mayor nimero de horas ampliadas
por profesionales.

Se concedera 1 punto por cada bloque de 10 horas mensuales.

g) Oferta de servicio de manutencion destinados a casos y/o situaciones de especial necesidad
designados por Servicios sociales, sin coste alguno, (hasta 5 puntos)

Se concederd 1 punto por cada bloque de 22 menus mensuales.

h) Productos de apoyo y ayudas técnicas del servicio (andadores, gruas de transferencia
bipedestacion, sillas de ruedas, sillas de bafio geriatrico etc.) asignando un presupuesto anual
detallado a los mismos. (Se concedera 1 punto por cada bloque de 300€ del valor presupuestado)
Hasta 6 puntos

Todas las mejoras deberan ir cuantificadas y valoradas econ6micamente y deberan estar

relacionadas y ser de interés para los servicios ofertados

Criterios de juicio de valor (Hasta 43 puntos).

Las empresas licitadoras presentaran una memoria que contenga todos los apartados del
proyecto de prestacién de los servicios, plan medioambiental y condiciones especiales
durante la ejecucion del contrato que siga el esquema establecido posteriormente, para
facilitar su valoracién. La memoria no podra tener una extensiéon superior a 40 paginas por
una sola cara, sin anexos, escritos en letra tipo Arial, Times New Roman o similar, de
tamafio minimo 12 e interlineado sencillo.

La distribucion de la puntuacién de este apartado se hara de manera proporcional en todos
los aspectos de valoracién enunciados, atribuyéndole la calificacion de:

Calificacién Ponderacion (%) Criterio
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Muy buena 100% Cuando se realice un estudio detallado
del aspecto en cuestion y se
propongan medidas de actuacion
adecuadas,

precisas, bien definidas

y/oinnovadoras.

75% Cuando el estudio y propuesta en
relacion con el elemento a valorar
sea detallado, y se propongan
algunas

medidas de actuacion precisas

y/oinnovadoras.

Regular 50% Cuando se limite a un somero estudio
de los servicios y/o se realicen
aportaciones de actuacion escasas
ylo

poco precisas.

Mala 25% Cuando se mejoren muy escasamente
los aspectos a valorar por encima de
los  minimos exigidos en la
documentacion

técnica que defina el objeto del contrato.

Muy mala 0% Cuando no se mejoren ninguno de los
aspectos a valorar por encima de los

minimos exigidos en la documentacion
técnica que defina el objeto del

contrato.

a) Proyecto de gestion (De 0 a 40 puntos).

. La estructura del Proyecto tratara, necesariamente y de forma diferenciada, los siguientes
apartados:

a) Servicios objeto de prestacion: Hasta 20 puntos.

Debera detallar para cada servicio los medios personales que se aplicaran y los procedimientos a
seguir, distinguiendo:

A- Servicios basicos
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B- Servicios especializados

C- Programas de intervencion concretos

D- Servicio de manutencién (con propuestas de menus variados y equilibrados)

E- Otros servicios complementarios
E.1-Propuesta de organizacion del transporte teniendo en cuenta el numero de
personas usuarias, los tiempos maximos de desplazamiento, la horquilla de los
horarios de los servicios y la ubicacién del centro.
E.2-Actividades y terapias innovadoras a mayores. Propuestas detalladas de formas
de prestacion. Estrategias de trabajo con personas con dificultades de autonomia y
dependencia, incluidas personas con deterioro cognitivo.
E.3-Sistemas de seguimiento diario de las actividades realizadas con las personas
beneficiarias. Si se aporta algin sistema de seguimiento en tiempo real por las
familias de las mismas, debera constar descrito de forma detallada el sistema de que
se trate la especificacion de los recursos tecnolégicos y se garantizaran los medios

gue sean necesarios para su correcto funcionamiento en los centros.

b) Estructura de los servicios: Hasta 20 puntos.
Debera indicar el organigrama y la organizacion horaria de los servicios y el personal. Se valorara
la gestién y organizacion del servicio, que debera explicitarse de forma detallada y clara y que
contendra al menos:
A- Definicion de responsabilidades en la organizacion del personal y distribucién de las
jornadas, asi como a la gestion de las sustituciones de personal que fueran necesarias.
B- Medios materiales que aportaran para la ejecucion del contrato ademas de los exigidos,
en el Anexo | del PPTP.
C- Mecanismos de evaluacion de la satisfaccion de las personas usuarias y familias.
Métodos de evaluacion de la calidad del programa y definicion de los estandares de calidad
gue la empresa licitante se compromete a mantener durante toda la vigencia del contrato.
D- Gestion del personal de la empresa contratista a efectos de ejecucion del presente
contrato. Técnicas para mejorar la motivacion del personal. Canales internos de
comunicacion. Mecanismos de supervision y evaluacion del personal por parte de la
empresa contratista y medidas correctoras. Metodologia de control de puntualidad y

absentismo.

B) Plan de ejecucion medioambiental (De 0 a 3 puntos).
Las empresas licitadoras deberan presentar un plan o programa en el que se analicen y realicen

propuestas concretas de medidas de gestibn medioambiental que se compromete a implantar
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durante la ejecucién de los trabajos, por encima de las que se determinen como de obligatorio
cumplimiento, en relacion con los aspectos siguientes:
1) Identificacibn de los trabajos a realizar en el contrato que pueden generar impactos
medioambientales, y las medidas correctoras 0 compensatorias propuestas: minimizacién en el
empleo de agua o utilizacibn de aguas depuradas; empleo de maquinaria y herramientas

menos contaminantes; medidas de reduccién de consumo.

de energia y combustible, y menores emisiones de CO2 de los mismos, tratamiento de

residuos, y especificamente tratamiento de residuos sanitarios, etc.

13°.- CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION.
Al amparo de lo previsto en el articulo 202 de Ley 9/2017 de 8 de noviembre de Contratos del

Sector Publico, se establece como condicidn especial de ejecucion del contrato las siguientes:

a) El adjudicatario debera garantizar, respecto de las personas trabajadoras vinculadas a
la ejecuciéon del contrato, el cumplimiento de los convenios colectivos sectoriales y territoriales
aplicables vigentes en materia laboral, de seguridad social y de seguridad y salud en el trabajo,

incluyendo las condiciones salariales de los trabajadores conforme al citado convenio

b) El adjudicatario establecera medidas que faciliten la conciliacion de la vida laboral,
personal y familiar del personal adscrito a la ejecuciéon del contrato ; entre otras:
-Flexibilidad de los horarios laborales de entrada y salida en el trabajo y de las pausas o
descanso para la comida, café, etc.
-Realizacion de la formacion interna de la organizacion en horario laboral, o bien, en parte de
éste.

-No celebrara reuniones en tiempos limites de descanso.

c) La empresa adjudicataria deberd impartir formacion especifica al personal directamente
relacionado con la ejecucion del contrato, con un minimo de 20 horas anuales, que debera ser
impartida dentro del horario laboral ,sin que ello afecte al salario del trabajador. Esta formacién no
estard relacionada con aquella que la empresa estd obligada a garantizar al trabajador por
disposicién legal, como puede ser la formacion en Prevencion de Riesgos Laborales. La

formacion se hara siempre de acuerdo al Estatuto de los Trabajadores.

d) Para la contratacion de personal debera tener en cuenta a solicitantes con dificultades de

acceso al mercado laboral; al menos en un 20% (prioritariamente mujeres victimas de violencia
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de género). Esta condicion deberd acreditarla mediante la presentacion de los nuevos contratos

de trabajo.

e) Al menos un 50% de la plantilla total debera ser personal indefinido.

f) En el caso de subcontratacién, debera realizarla con empresas de economia social
(cooperativas SSL, empresas de insercion y centros especiales de empleo), autbnomos y/o

micropymes.

14°.-, MESA DE CONTRATACION.
La composicién de la mesa de contratacion se ha fijado por acuerdo de la Junta de Gobierno
Localen sesion ordinaria celebrada el dia 16 de noviembre del afio 2021, publicada en el Boletin

Oficial de la Region de Murcia n® 8, de 12 de enero del afio 2022.

El Secretario de la Corporacion,

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HA DE REGIR EN LA CONCESION
DEMANIAL, MEDIANTE CONCURSO, DEL EDIFICIO CENTRO DE DIA DEBALSICAS PARA
LA PRESTACION DE LOS “SERVICIOS DE CENTRO DE DiIA”

CLAUSULA PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO

El Presente Pliego tiene por objeto describir la concesién demanial que servird de basea
la actividad de Atencion a Personas Mayores en el Centro de Dia de Balsicas y establecer
las obligaciones, condiciones técnicas y actividades especificas que deben ser asumidas
y desarrolladas por la Empresa que pueda ser adjudicataria de laprestacion del mismo.

Los Centros de Dia, concebidos como equipamiento especializado, de caracter socio-
rehabilitador y de estancia diurna para mayores de autonomia reducida, constituyen un
recurso adecuado para conseguir los objetivos de mantener y/ o recuperar la autonomiade
la persona mayor, mantenerla en su medio familiar y comunitario, evitando su
institucionalizacion, y apoyar a las familias que atienden a sus mayores.

CLAUSULA SEGUNDA. — DESCRIPCION DEL BIEN SUJETO A CONCESION

El bien se encuentra localizado en la calle Manuel Picolo nimero 1 de Balsicas (Torre
Pacheco, Murcia). La finca registral es la 45407 de Torre Pacheco. La parcela catastrales
la 0176801XG8707E y tiene una superficie total de 2.613 m?. La referencia catastraldel
bien inmueble es la 0176801XG8707E0001PD.
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La parcela en la que se encuentra el bien inmueble, linda por el noreste con PARCELA
CATASTRAL 0176802XG8707E, por el oeste con una zona verde, por el norte con la
calle Victorio Nicolas y por el sur con la avenida de la Region de Murcia.

El suelo donde se encuentra el bien inmueble esta calificado como suelo urbano, y el uso
registrado del mismo es ocio y hosteleria. El afio de construccion data de 1988.

La superficie Gtil del bien inmueble al completo es de 726,67 m?, sin embargo, para el
presente contrato solamente serd objeto de concesion una parte del mismo relativa
Unicamente a las instalaciones del Centro de Dia, sin tener en cuenta el resto de las
estancias del bien.

Las estancias que forman parte de la presente concesion son las siguientes: Salén, aseo
geriatrico, aseo femenino, aseo masculino, enfermeria, almacén, hall, conserjeria,
direccion, administracion, vestuario femenino, vestuario masculino y sala de fisioterapia-
gerontogimnasia. El total de estas estancias ocupa una superficie de 279,10 m2.

En el ANEXO Il se adjunta un plano de distribucion de la planta completa del bien
inmueble del que se pueden deducir las estancias que no son objeto de la concesién ylas
que lo son.

En el ANEXO Il se incluye la tasacion realizada del bien inmueble al completo con todala
informacioén relevante con respecto al mismo.

Finalmente, en el ANEXO IV se incluye un informe técnico de célculo del valor
proporcional del bien que si es objeto de la presente concesion. Este informe se ha
realizado con arreglo a la tasacion incluida en el ANEXO Il

No se incorpora inventario de bienes ya que el inmueble se entregard vacio al
adjudicatario de la concesion.

CLAUSULA TERCERA. — CONCEPTOS

El Servicio de Centro de Dia que forma parte de la concesidon demanial objeto de este
contrato, constituye un recurso socio-sanitario y de apoyo familiar, que ofrece, durante el
dia, atencion a las necesidades personales basicas, terapéuticas y socioculturales a
aguellas personas afectadas por diferentes grados de dependencia o discapacidad,
promoviendo su autonomia y la permanencia en su entorno habitual, en las condicionesy
con los requisitos establecidos en su Reglamento regulador, en este caso el Reglamento
de Régimen Interior del Servicio de Centro de Dia del Ayuntamiento de Torre Pacheco.
Debera estar dotado de los recursos humanos y materiales necesariospara el desarrollo
de las prestaciones que desde el mismo se procuran para mejorar la calidad de vida de
las personas beneficiarias.

CLASULA CUARTA. — REGULACION

En la Regién de Murcia, los Centros de Dia se encuentran regulados conforme a lo
dispuesto en el Decreto 69/2005, de 3 de junio, por el que se establecen las condiciones
minimas que han de reunir los centros residenciales para personas mayores de titularidad
publica o privada. En su articulo 3.2. se definen los Centros de Dia como aquellos que
proporcionan apoyo familiar, ofreciendo durante el dia atencibn a las necesidades
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personales bésicas, terapéuticas y socioculturales de personas mayores afectadas por
diferentes grados de dependencia, promoviendo su autonomia y la permanencia en su
entorno habitual. Por su parte, la Ley 39/2006, del 14 de diciembre, de promocion de la
autonomia personal y atencién a las personas en situacion de dependencia, acota las
actividades comprendidas por los Centros de Dia y denomina los servicios de estos en su
normativa, especialmente en los articulos 15y 24.

CLAUSULA QUINTA. — OBJETIVOS DE LA CONCESION DEMANIAL
Los objetivos de la concesion objeto de la presente licitacion, son los siguientes:

e Mejorar la calidad de vida de las personas beneficiarias, manteniendo o
restableciendo sus capacidades funcionales y procurando dotarles de un mayor
nivel de autonomia.

e Ofrecer una alternativa a la institucionalizacion no deseada, evitando la
desvinculacion con el entorno familiar para que, con la alternativa adecuada,
puedan permanecer en su medio habitual.

e Desarrollar la autoestima y proporcionar un marco adecuado donde las personas
beneficiarias puedan desarrollar relaciones y actividades sociales gratificantes,
favoreciendo las relaciones interpersonales y la participacién en las actividades
planteadas.

e [Favorecer la participacion de las personas usuarias en la vida de la comunidad.

e Colaborar con las con las familias en los casos en los que éstas, por si mismas,no
puedan atender totalmente las necesidades de las personas usuarias.

e Apoyar a grupos familiares en sus responsabilidades de la vida diaria, dotandoles
de conocimientos y habilidades que contribuyan a mejorar la calidad de los
cuidados dispensados al beneficiario y proporcionandoles un respiro familiar y
apoyo.

o Favorecer las relaciones sociales entre las personas mayores de la localidad, su
inclusiéon en la vida de la comunidad y ayudarles a mantener una vida con
actividad.

e Ofrecer un servicio de transporte al Centro que permita acceder y acudir al lugara
personas con dificultades de movilidad y sin facilidad a la hora de acceder a un
medio de transporte.

CLAUSULA SEXTA. — DESCRIPCION DE LOS SERVICIOS ADSCRITOS A LA
CONCESION Y CARACTERISTICAS

El Centro de Dia ofrece una atencion integral durante el periodo diurno a las personas
mayores , con el objetivo de mejorar o mantener el mejor nivel posible de autonomia
personal y apoyar a las familias o cuidadores. En particular cubre, desde un enfoque
gerontolégico y terapéutico las necesidades de asesoramiento, prevencion, rehabilitacion,
orientacion para la promocion de la autonomia, habilitacion o atencidén asistencial y
personal. Ademas de buscar en todo momento la integracién social de estas personas,
dandole un lugar donde poder entablar relaciones sociales y realizar actividades ludicas
en un entorno ideado exclusivamente para ellos.
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De acuerdo con lo anterior, el Centro de Dia debera incluir como minimo las prestaciones
que seguidamente se relacionan:

A) Cuidado asistencial, control y proteccién del usuario:
a. Cuidado asistencial:

A los usuarios se les prestara el apoyo que precisen para realizar las
actividades de la vida diaria en el centro, con un enfoque bio psicosocial,
segun sus necesidades y de acuerdo con lo previsto en su proyecto de
vida, asi como para canalizar las demandas de aquellas que no puedan
satisfacer por si mismas, incluyendo el mantenimiento de su aseo personal.
En concreto se prestara apoyo para la realizacion de tareas como el aseo,
vestido, control de esfinteres, o alimentacion, incluyendo también la
vigilancia de la higiene y la préctica de los bafios que sean necesarios.

Cabe sefalar que los servicios de Centro de Dia no incluyen
especificamente atencién sanitaria. Por lo tanto, la atencion sanitaria de los
usuarios sera la que reciban a través del Sistema de Salud al que se
encuentren acogidos. Las actuaciones del Centro de Dia en este ambitose
concretan en:

= Elaboracién y desarrollo de programas preventivos de salud.

= Seguimiento del tratamiento médico prescrito por el personal
facultativo del usuario, asi como la administracion de la medicacion,
control de parametros vitales, etc.

= El traslado y acompafiamiento a centros sanitarios que no estén
cubiertos por el Sistema de Salud correran a cargo de los familiares
y/o cuidadores de los usuarios.

Estos centros no cuentan con almacén de medicacion, por lo que
correspondera a las personas usuarias adquirir y aportar su medicacion
dosificada segun las pautas médicas.

En el Servicio de Centro de Dia se ejecutard un programa diario e
individual de actividades de mantenimiento de habilidades fisicas,
intelectuales y sociales, asi como aquellas actividades encaminadas a la
proteccion y salvaguarda de la integridad personal de las personasusuarias
que lo precisen.

b. Control y proteccion:

Los usuarios gozaran de la mayor libertad de movimientos posible en las
areas de uso comun del Centro de Dia.

En aquellos casos que, por condicionamiento de indole fisica o psiquica,
puedan preverse situaciones de riesgo para la integridad de los usuarios,se
estableceran las medidas de control y proteccion necesarias.

Se procurard la seguridad de las personas usuarias en todo momento,
prestando especial atencion a todo lo relacionado con la prevencion de
accidentes, incluso las posibles fugas de personas usuarias con problemas
de salud que ocasionen episodios de desorientacion sobre lasque haya que
extremar las precauciones y cuidados.
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B)

C)

D)

Atencidén geriatrica, rehabilitadora vy social:

Al ingreso de cada usuario se llevard a cabo una valoracion geriatrica integral de
sus condiciones y necesidades al objeto de elaborar un Plan de Atencion
Individual (PAI), donde se estableceran todas aquellas actuaciones dirigidas a
conservar y mejorar su autonomia personal, potenciando su integracion social en
el centro.

De cada usuario deberd existir un expediente personal en el que constara la
informacion social y médica, asi como la que pueda derivarse del programa a que
esté sujeto el usuario, los informes técnicos correspondientes, diagndsticos,
tratamientos prescritos y el seguimiento y evaluacion del programa que se haya
fijado, asi como las incidencias producidas en su desarrollo.

La atencion a realizar a cada uno de los usuarios se basara en dicho informe, yse
personalizaré en la medida que sea posible.

Programas vy actividades del Centro. Atencién social:

Comprendera todas aquellas actuaciones con las personas usuarias que,
conforme a su programa individualizado, promuevan su integracion en el centroy
las relaciones con su entorno socio familiar. Se procurara la participacion de las
personas usuarias y sus familias en otros programas y actividades que se
desarrollen en el Centro, siempre de acuerdo a sus capacidades y que se debera
especificar en la redaccion de los Planes de Atencion Individual (PAl).

El PAI de cada usuario concreta su participacion en cada una de las actividadesy
terapias para la mejora y mantenimiento de su autonomia (movilidad, aseo
personal, vestido, alimentacién, etc.), actividades ludicas de caracter terapéutico,de
recuperacion funcional, de laborterapia, psicomotricidad, terapia cognitiva
(mantenimiento de las funciones mentales), etc. Esta atencion sera planificada y
ejecutada por el personal técnico de la unidad de convivencia de que se trate.

Seguimiento y evaluaciéon del usuario. El equipo técnico del Servicio realizara el
seguimiento de la evolucion del usuario con al menos una periodicidad semestral,
adaptando el PAI a su evolucion.

Programa de informacion y orientacion a los familiares y/o cuidadores en los
aspectos relacionados con las necesidades psicofisicas del usuario y pautas para
la adecuada adaptacion al centro y la integracion en la vida familiar. Se
mantendran relaciones y contactos periddicos con los familiares y/o cuidadores de
los usuarios al objeto de informar de las incidencias y favorecer la coordinacion
entre el centro y la familia.

La entidad adjudicataria debera facilitar al personal técnico el equipamiento
informatico con conexién a internet que permita la necesaria coordinacion por esta
via y la elaboracion de los documentos que sean precisos para el desempefio de
su actividad.

Servicio de manutencion:

El servicio de manutencion serad gestionado de la forma que la entidad
adjudicataria considere mas adecuada.
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E)

El servicio de manutencién del Centro de Dia incluird tres comidas (desayuno,
comida y merienda) y seran a cargo de la empresa adjudicataria que
posteriormente, cuando proceda, cobrara a los propios usuarios o a quién se
determine. Los menus deberén ser visados por personal cualificado, garantizando
el aporte caldrico y dietético. Se atendera que los mends sean variados,
estableciéndose menus de verano e invierno.

Ademas del menu ordinario, se serviran otros de régimen especifico a los usuarios
gue, por sus circunstancias personales y patologias, asi lo precisen.

Las comidas y platos cocinados ya sean con servicio propio o contratado, llegaran
a temperatura adecuada a sus destinatarios/as. Asimismo, debera existir una
cadena de frio para conservar y guardar los alimentos.

De los menus se informard a los usuarios, familiares y/o cuidadores, debiendo
estar expuestos en el tablon informativo del centro los mends mensuales con
indicacion de su aporte calorico y dietético. Cualquier cambio de menus debera ser
puestos en conocimiento de los usuarios y familiares.

Se debera prestar la ayuda personal necesaria a los usuarios que no puedan
comer por si mismos, utilizando en su caso los medios técnicos precisos
(cuberteria adaptada, sondas, etc.).

Servicio de transporte adaptado:

La empresa adjudicataria debera garantizar el traslado desde y hasta el domiciliode
todas las personas usuarias que lo precisen y asi lo expongan en su solicitud, en
vehiculo adaptado , en los horarios establecidos. Por lo tanto, se garantizara el
transporte adaptado a la persona usuaria cuando sea necesario por las dificultades
de movilidad y/o desplazamiento para su asistencia al Centro de Dia, de
conformidad con lo establecido en el articulo 15.7 del Decreto 306/2010, de3 de
diciembre.

Si se producen incidencias en el vehiculo o de otro tipo, se deberd asumir la
gestion de los recursos oportunos para garantizar el servicio en los mismos
términos.

Este servicio comprende la recogida y traslado de los usuarios que lo precisen en
vehiculo adaptado, desde el lugar establecido como parada, el punto mas proximo
a su domicilio que sea posible, hasta el Centro de Dia y vuelta desde éste a la
parada de origen. Deberd contar con conductor y personal de apoyo y
acompafiamiento en ruta, tanto para facilitar el acceso de las personas usuariasal
transporte como para garantizar su atencion y seguridad durante el trayecto.
Ambas personas iran identificadas durante su jornada laboral. Deberan
cumplimentar una hoja de transporte diario reflejando las incidencias del servicio
realizado.

La empresa organizara el nUmero de rutas, itinerarios, paradas y horarios que se
adecuen a las necesidades de cada momento (incorporacion de nuevos usuarios y
bajas).

El servicio de transporte adaptado alcanzara todo el término municipal y fuera de
éste, en un radio de accién de hasta 25 kilébmetros, entre el Centro y las paradas
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F)

G)

H)

establecidas. Las rutas deberan dar cobertura a los usuarios sin que la duraciéndel
viaje para cada uno de ellos sea superior a 45 minutos.

El servicio de transporte podra ser gestionado de la forma que la entidad
adjudicataria considere mas adecuada. Tendra que prestar este servicio por
medios propios, mediante la contratacion o cesion de un vehiculo adaptado,
debiéndose cumplir en cualquiera de los supuestos los requisitos exigidos en la
legislacion vigente. Debiendo asi permitir el transporte de personas con movilidad
reducida y el acceso de sillas de ruedas a través de un sistema hidraulico-eléctrico
(el plegado y desplegado de la rampa serd automatica), conlos oportunos sistemas
de anclaje.

En cualquiera de los casos, el vehiculo adaptado usado para el servicio estara
sujeto a las siguientes condiciones:

- El vehiculo no debera superar los 10 aflos de antigliedad y contara con
sistemas de confort ambiental (climatizacién adecuada).

- El vehiculo debera ser como minimo, Etiqueta C.

- El vehiculo debe ser adaptado mediante rampas, escalones o plataformas
elevadoras, permitiendo transportar las sillas de ruedas que sean necesarias
para los/as usuarios/as en cada trayecto.

- La capacidad del vehiculo ha de ser suficiente para desplazar al menos a 3
usuarios/as a atender por el servicio de transporte, debiendo prever la
posibilidad de que precisen ayudas técnicas para la movilidad o al menos 2
sillas de ruedas, mas conductor/a y acompafiante, en cada ruta. De esta forma,
se considera como optimo que el vehiculo adaptado tenga capacidadtotal de 9
plazas (8 + 1 silla de ruedas o 7 + 2 sillas de ruedas).

Fisioterapia:

El Centro de Dia debera contar con un servicio de fisioterapia para aquellos
usuarios a los que se les haya prescrito dicha atencion por parte del equipo
sanitario. El servicio de fisioterapia solo se implantard para el Centro de Dia.

El servicio de fisioterapia contard con un profesional graduado con contrato de 11
horas semanales que efectuara en el horario establecido para el Centro de Dia.

Servicio de limpieza ordinaria y productos:

Este servicio sera asumido integramente por el Ayuntamiento de Torre Pacheco.

Servicio de Mantenimiento Correctivo:

Este servicio consistira en la reparacion o correccién de desperfectos, averias o
deficiencias surgidas en las instalaciones del Centro de Dia, como consecuenciade
los afios de su construccion, asi como otras circunstancias extraordinarias que
hayan podido o puedan ser causantes de aquéllos por el paso del tiempo yel uso
cotidiano:

» Pintura paredes interiores.

» Desperfectos de zonas exteriores: bancos, peérgola, adecuacion de
jardineria exterior, repoblacién de plantas, poda, fumigacion, limpieza de
parterres, sistemas de riego por goteo, abonado, impermeabilizacién, etc.

= Reposicién de luces, placas de escayola, material sanitario, mobiliario, etc.
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= Otros desperfectos no estructurales y/o averias en mobiliario y enseres de
uso imprescindible (electrodomésticos, aparatos de aire acondicionado,
placas solares, sillas de ruedas, aparatos de fisioterapia,muebles, etc.) que
puedan presentarse, por el paso del tiempo, el uso y/oel desgaste, en el
periodo de vigencia del contrato.

= Control de Legionella, plagas, revision de extintores, etc.

Cualquier obra de mantenimiento correctivo debera contar con la aprobacion del
presupuesto correspondiente por parte del Ayuntamiento de Torre Pacheco.

Igualmente, la empresa adjudicataria habr4 de contar con el Ayuntamiento de
Torre Pacheco para establecer las prioridades de las reparaciones o mejoras a
efectuar a lo largo de periodo total del contrato.

En virtud del cumplimiento del contrato, la empresa adjudicataria sera la responsable de
todos los gastos en los que se incurra por las reparaciones necesarias para el correcto
estado de las instalaciones.

El adjudicatario debera satisfacer todos los gastos a que dé lugar el cumplimiento de la
concesion. Los contratos de servicios para las acometidas de agua, saneamiento y
electricidad y los gastos derivados de su consumo seran asumidos por el Ayuntamientode
Torre Pacheco.

En caso de resolucion anticipada del contrato por causas ajenas al Ayuntamiento de Torre
Pacheco, el concesionario no tendrd derecho a percibir la cantidad correspondiente a las
inversiones realizadas hasta el momento en que se realice dicharesolucion.

CLAUSULA SEPTIMA. — DETERMINACION DE LOS/AS BENEFICIARIOS/AS

El Servicio de Centro de Dia cuenta en la actualidad con un minimo de 22 plazas
autorizadas, que se podran ampliar con posterioridad.

Sera la empresa adjudicataria del contrato la encargada de solicitar la autorizacion
administrativa de entidades, centros y servicios sociales, autorizacion de funcionamientodel
Centro, asi como concertar el numero de plazas conveniadas, para ello tendra que
convenir con el Instituto Murciano de Accién Social (IMAS). Por lo tanto, este numero de
plazas iran sujetas al derecho a prestacion de los beneficiarios reconocido por la
Consejeria competente en materia de Dependencia, el resto de plazas no conveniadas
seran de libre adjudicacion y no dependeran del reconocimiento previo de dependenciade
los beneficiarios.

La empresa adjudicataria del contrato tendra la obligacién de concertar al menos el 50%de
las plazas del Centro de Dia con el IMAS.

CLAUSULA OCTAVA. — HORARIO Y CALENDARIO

El Centro de Dia permanecera abierto de lunes a viernes en dias laborales de acuerdoal
calendario de fiestas laborales que para cada ejercicio se apruebe por Resolucién enla
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Direccién General de Relaciones Laborales y Economia Social, con un horario minimoque
ird desde las 9:00 horas hasta las 18:00 horas.

CLAUSULA NOVENA- INCORPORACION DE USUARIOS AL CENTRO DE DIA

La incorporacion de los usuarios al Centro de Dia serd por cuenta de la empresa
adjudicataria. La empresa realizard el alta segun el beneficiario tenga reconocida la
prestacion por dependencia o no, quedando el mismo en lista de espera en el caso de
estar todas las plazas ocupadas. Las listas de espera seran distintas segun sean
beneficiarios de plazas concertadas con el IMAS o de plazas libres.

En el caso de lista de espera, para las plazas que no sean objeto de prestacion por
dependencia (plazas libres) y a igualdad de condiciones y cumplimiento de requisitos delos
solicitantes, tendran prioridad de adjudicacion las personas empadronadas en el
municipio de Torre Pacheco.

En el supuesto de que el/la adjudicatario/a, por causas de dificil previsién, se viera
imposibilitado para garantizar el servicio a los usuarios, queda obligado a informar a la
Administracién con total urgencia. En todo caso, la empresa se compromete a restablecer
la regularidad de las prestaciones en el plazo mas breve posible, sin que este supere las
48 horas.

El/la adjudicatario/a necesariamente habra de cubrir en todo momento las bajas que se
produzcan, sean temporales o definitivas, en relacion con los/as trabajadores/as de todos
los servicios incluidos en la presente concesién demanial, por cualquier causa entre las
que figuraran vacaciones anuales, ausencias por enfermedad, obligaciones de caracter
inexcusable y otras.

CLAUSULA DECIMA. — COMPOSICION Y FUNCIONES DEL EQUIPO DE PROFESIONALES

El personal deber& contar con la titulacién o certificado de profesionalidad recogida en la
Resoluciéon de 11 de diciembre, de la Secretaria de Estado de Servicios Sociales e
Igualdad, por la que se publica el Acuerdo del Consejo Territorial de Servicios Socialesy
del Sistema para la Autonomia y Atencion a la Dependencia, que modifica parcialmente el
Acuerdo de 27 de noviembre de 2008, sobre los criterios comunes de acreditacion para
garantizar la calidad de los centros y servicios del Sistema para la Autonomia y Atencién
a la Dependencia.

Estos profesionales, prestaran a los usuarios del Centro de Dia los servicios propios desu
categoria.

El equipo de profesionales necesario para dar respuesta de forma integral e
interdisciplinar a las necesidades de los usuarios del Centro de Dia, asi como los ratiosy
horas de atencién directa vienen recogidos en el Anexo 4 del Decreto 69/2005, de 3 de
junio, por el que se establecen las condiciones minimas que han de reunir los centros
residenciales para personas mayores.

Sera personal de atencioén directa el conformado por los siguientes profesionales:

e ATS-DUE, Trabajador Social/DTS y Fisioterapeuta.
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Otros profesionales titulados como Psicllogos, Terapeutas Ocupacionales y
asimilados.
Aucxiliares de clinica, Auxiliares de geriatria y asimilados.

Para el desarrollo de los servicios y actividades descritas en el presente Pliego, el
adjudicatario se obliga a contratar, como minimo, el personal que se detalla a
continuacion una vez estén ocupadas las 22 plazas:

Director/a responsable de la concesion, que debera estar en posesion del titulo de
Licenciado Universitario, o Graduado Universitario, o Diplomado Universitario o
equivalente, en el area socio-sanitaria. En el caso de que este pertenezca a
alguna de las categorias profesionales enumeradas con anterioridad, asumira
esas funciones compatibilizandolas con las tareas de coordinacion. Este puesto
podra compatibilizarse con otro de los perfiles necesarios, 0, pertenecer a la
propia estructura interna de la empresa adjudicataria.

Auxiliares de Enfermeria, Gerocultores o categorias profesionales similares:
realizan la atencién a las personas dependientes del Centro. Serd necesario
contar con las ratios de personal/usuarios establecidos en la normativa vigente
autonémica. Como minimo se contara con 3 auxiliares a 40 horas semanales y
un/una auxiliar a 20 horas semanales. La jornada laboral se distribuird de tal
manera que estos/as profesionales coincidan en el turno de comida.

Un/a psicélogo/a que debera estar en posesion de un titulo universitario que lo
acredite que ejerza la atencion psicosocial en el Centro. Sera necesario contratar
una persona que cumpla estas caracteristicas, como minimo, preste sus servicios
durante 11 horas semanales.

Un trabajador/a social, que debera contar con un titulo que lo acredite para ejercer
dichas tareas, contratado como minimo a 5 horas semanales que lleve acabo
labores psicosociales en el centro y trabaje de manera colaborativa con el
profesional especializado en psicologia.

Un/a fisioterapeuta que debera estar en posesion de un titulo universitario que lo
acredite para ejercer la profesion. Es importante que el Centro cuente, como
minimo, con estos servicios en un horario de 11 horas semanales.

Un/a enfermero/a que deberd estar en posesion de un titulo universitario que lo
acredite para ejercer la profesion. Para llevar a cabo la correcta atencién socio-
sanitaria que incumbe este Pliego sera necesario contratar, como minimo, con un
profesional al menos a 4 horas semanales.

Personal suficiente para poder implantar el servicio de transporte adaptado, quese
ha explicado en el presente Pliego. Como minimo sera necesario contratar un/a
conductor/a que debera estar en posesion del carnet de conducir que le autorice
para manejar el vehiculo pertinente y personal de apoyo en ruta, con elporcentaje
de dedicacién que se considere oportuno.

El personal minimo que se detalla en el mismo es de obligado cumplimiento. Es necesario
contar con dicho personal para cubrir de manera adecuada todos los serviciosadscritos a la
concesion.

La contratacion del personal necesario descrito en el presente Pliego contard con un
porcentaje de trabajadores empadronados en el municipio de Torre-Pacheco. Este
porcentaje de contratacion sera de un 30%.
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Excepcionalmente y previa autorizacion del Ayuntamiento de Torre-Pacheco o del IMAS, el
Centro podrd, cuando las necesidades de las personas usuarias del mismo asilo exijan, distribuir
las horas de atencion que con arreglo a las anteriores ratios correspondan a un tipo de
profesional, entre las demas clases de profesionales integrantes del equipo técnico y viceversa.

En cualquier caso, la organizacién de los turnos de personal se realizara de tal modo que se
asegure en todo momento la adecuada atencion de los/as usuarios/as, el correcto
funcionamiento de los servicios incluidos en el contrato de la concesion y unas condiciones
optimas de higiene de todas las dependencias. Cada servicio incluido en el contrato debera
disponer, en todo momento, de una persona que asuma la responsabilidad ante cualquier
incidencia que se produzca, designada de forma expresapor el/la Coordinador/a, en funcién de
los turnos de personal.

CLAUSULA UNDECIMA. — MATERIAL NECESARIO PARA LA PRESTACION DE LOS
SERVICIOS ADSCRITOS A LA CONCESION

Las condiciones y requisitos minimos materiales y funcionales necesarios para dar respuesta
de forma integral e interdisciplinar a las necesidades de los usuarios del Centro de Dia vienen
recogidos en el Anexo 1 del Decreto 69/2005, de 3 de junio, por el que se establecen las
condiciones minimas que han de reunir los centros residenciales para personas mayores.

Se detalla en el Anexo | de este documento, la lista estimada de materiales que es necesario
adquirir por parte del adjudicatario para la correcta prestacién de los servicios adscritos a la
concesion, pero seran aceptadas las modificaciones en las marcas o modelos de los materiales,
siempre y cuando tengan la misma funcién. Se hace constarque no se hace entrega de ningun
material inventariable al adjudicatario de la concesion,ya que el bien inmueble no cuenta con
ningun tipo de equipamiento.

CLAUSULA DUODECIMA. — REGIMEN DE FUNCIONAMIENTO DEL CENTRO DE DIA

El régimen de funcionamiento del Centro se ajustard a la normativa reguladora, tanto estatal
como regional, que durante la vigencia de este contrato se pueda establecer.

El régimen de estancia de los usuarios se establecerd con criterios de respeto a su dignidad
personal y a su libertad, que solo podran ser condicionadas por razones de salud, higiene,
seguridad y del adecuado funcionamiento de los servicios. En ningln caso podra existir
discriminacién alguna entre los usuarios.

Para el adecuado desarrollo de su actividad, el Centro contara con:

e Fichero socio sanitario/Expediente personal:
De cada usuario deberd existir un expediente personal en el que constaréa la
informacion social y médica, el PAI y cuantos informes técnicos, tratamientos
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prescritos e informes de seguimiento y evaluacion. Asi como el registro de las
incidencias durante su estancia en el Centro. Debe constar de tres partes:
= |Informacion Sanitaria: Historia clinica/Informe médico/Prescripcionmédico-
farmacéutica.
» Informacién Social: Datos personales/Situacion social y familiar/Personade
contacto, familiar y/o cuidador responsable de la persona usuaria.
= Informacion  Rehabilitadora:  PAIl/Escalas de valoracion de
autonomia/seguimiento y valoracién del PAI/ revisiones.
Protocolos y reqistros:

El Centro dispondra al menos de los siguientes:

= Protocolo de acogida y adaptacion.

» Registro de incontinencia y su atencion.

» Registro de usuarios con Ulceras por presién con indicacion de causa originaria,
tratamiento, fecha de aparicién y fecha de curacion.

» Registro de caidas de usuarios, con indicacion al menos, de las circunstancias,
motivo, lugar, fecha y hora de cada incidente.

» Registro de usuarios que requieren medidas de contencibn mecanica, con
indicacion del tipo de medida, alcance, duracion, pauta de movilizacion, con la
correspondiente prescripcion médica.

» Registro de administracion de medicacion.

» Registro de quejas y reclamaciones de usuarios y/o familiares, especificando,
apellidos y nombre del reclamante, usuario o familiar, motivo, fecha.

Reglamento de Régimen Interior:

El Reglamento de Régimen Interior del Centro, serda conocido por los usuarios yen su
caso por sus representantes legales, para lo cual se exhibira en el tablon de anuncios,
garantizando asi su publicidad. Asimismo, se les hard entrega de una copia en el
momento del ingreso de los usuarios del Servicio.

Hojas de reclamaciones:

En el Centro deber& exhibir de modo permanente un cartel en el que figure lasiguiente
leyenda: -"Existen hojas de reclamaciones a disposicion del usuario”. Este cartel estara
situado en la zona de mayor concurrencia de las personasusuarias y/o sus
representantes legales, debiendo estar elaborado con letralegible y de un tamafio que
permita su perfecta visibilidad.

Libro de registro:

Existira asimismo un Libro-Registro de Usuarios, ajustandose a lo dispuesto en el
Decreto 69/2005, de 3 de junio, por el que se establecen las condiciones minimas que
han de reunir los centros residenciales para personas mayores.

Tablon de anuncios:

El Centro debera disponer de un tablon de anuncios en un espacio de especial
concurrencia de usuarios, en el que deberan gquedar expuestos como minimo:

= Copia de la inscripcion del establecimiento en el Registro de Entidades, Centros
y Servicios de Servicios Sociales de la Comunidad Autébnoma de la Regién de
Murcia.

» Qrganizacion horaria de los servicios generales que se prestan.

*» Reglamento de Régimen Interior.

» Tarifa de precios de todos los servicios que se oferten a los usuarios.
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= Organigrama del Servicio del Centro de Dia y nombre de losresponsables
de los diferentes departamentos.

= Programa de actividades.

* Menus verano/invierno.

» Horario de atencién a familiares por parte de la Direccién del Centro,personal
sanitario, trabajador social, etc.

El adjudicatario se compromete a la puesta en marcha del Centro de Dia en un plazo maximo
de seis (6) meses desde la adjudicacién del contrato, tiempo prudencial que el adjudicatario
necesita para realizar las gestiones requeridas con el IMAS.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. — PARTICIPACION DE LAS PERSONAS USUARIAS

En el momento de su alta en el Centro, se les hara entrega de una copia del Reglamento de
Régimen Interno del mismo, que deberd ser aceptado expresamente por los usuarioso en su
caso por el representante legal de los mismos.

Se potenciard la participacién de los usuarios y sus familiares en la dinamica del Centro,asi como
en aquellas actividades incluidas en la programacion del Centro que se determine por parte del
Equipo Técnico.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. - PROTOCOLOS

Como instrumento para facilitar la intervencién, se utilizaran los Protocolos de actuacion, con
pautas consensuadas y especificas de como realizar los procesos, cOmo recoger datos, etc.
Los profesionales dispondran de los siguientes protocolos de prevencién y/oatencion:

Higiene personal, aseo y técnicas. Contenido: Procedimientos utilizados para lahigiene
personal en funcién de sexo, dependencia y patologias asociadas.

Caidas. Contenido: Deteccion de poblacion de riesgo, medidas preventivas y de
intervencion ante una caida.

Incontinencia. Contenido: Medidas de prevencion higiénico-terapéuticas, tratamiento,
pautas de utilizacion de pafales, colectores, etc., y prevencion de riesgos.

Emergencia sanitaria. Contenido: Actuaciones ante una situacion de emergenciasanitaria.
Acogida y adaptacion al Servicio. Contenido: Recepcion, presentacion, visita al centro,
informacion y orientacion en la llegada.

Medicacién. Contenido: Procedimientos de obtencién, almacenamiento, conservacion,
preparacion de medicamentos para su administracion individual y control de la
administracion.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. — COSTE E IMPORTE DE LAS PLAZAS

El servicio de Centro de Dia cuenta actualmente con un minimo de 22 plazas, que podréan ser
ampliadas con posterioridad.

El precio y el nimero de las plazas concertadas vendran establecidos en el futuro acuerdo de
concierto del adjudicatario con el IMAS.
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El precio maximo de las plazas libres (22 plazas inicialmente, ya que se desconoce actualmente
cuantas de estas seran concesionadas) sera el siguiente:

- Plaza sin manutencion: 700 €/mes.
- Manutencién: 8 €/dia.
- Plaza con manutencion: 869 €/mes

Dado que no es posible determinar cémo serd la variacion del IPC durante los afios de la
duracion del contrato el precio de la plaza sera revisado anualmente en base a dichas
variaciones.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. — INSPECCION DE LOS TRABAJOS A REALIZAR

La supervision de los trabajos objeto del contrato, corresponde de manera directa y continuada
a la Concejalia de Servicios Sociales del Ayuntamiento de Torre Pacheco, que velara por la
calidad y eficacia en la prestacion de todos los servicios que incluye elCentro de Dia, con los
medios que se consideren mas idéneos (estadillos, reuniones, controles periddicos, etc.).

Sin perjuicio de las competencias que correspondan a la Comunidad Autbnoma de la Regién de
Murcia, los profesionales de la Concejalia de Servicios Sociales e Inmigraciondel Ayuntamiento
de Torre Pacheco podran visitar el Centro de Dia en cualquier momento, sin previo aviso, para
comprobar el cumplimiento de cada uno de los aspectos recogidos en el presente Pliego. El
adjudicatario debera colaborar en el conjunto de estas actuaciones, facilitando a las personas
autorizadas por la Concejalia de Servicios Sociales e Inmigracion del Ayuntamiento de Torre
Pacheco, la realizacion de lasmismas.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. — PUESTA EN MARCHA DE LA CONCESION

El adjudicatario estara obligado a la puesta en marcha del Centro de Dia en el plazo méaximo de
6 meses desde la formalizacion del contrato. El personal se podra contratarsegun la ocupacion
del centro y se iniciara la actividad con un minimo de 5 usuarios conel fin de garantizar un
servicio 6ptimo.
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ANEXO I. INVERSION NECESARIA: LISTA DE EQUIPAMIENTOS.

Precio i [
_ Precio Precio
Cantidad  ynitario (sin IVA (con
(sinIVA) IVA) IVA)

RECEPCION Y ADMINISTRACION

Silla giratoria modelo yoga 1 172,65 € 172,65€ 21% 208,91 €
Encimera de trabajo recepcion 1 903,00 € 903,00€ 21% 1.092,63 €
Armario C/Puertas y 3 estantes 1 225,16 € 225,16 € 21% 272,44 €
Tablero tapizado zual 100x150 1 93,80 € 93,80€ 21% 113,50 €
Equipo multifuncion brother 1 249,18 € 249,18 € 21% 301,51 €
Vinilo puertas principales 1 606,23 € 606,23 € 21% 733,54 €
Vinilo zona cristal recepcion 1 670,22 € 670,22 € 21% 810,97 €
Mesa 120x80 laminada

estruct.me 1 273,53 € 273,53€ 21% 330,97 €
Cajoneras cajon+Gaveta

c/ruedas 1 223,53 € 223,53€ 21% 270,47 €
Sillén giratorio mod yoga 1 218,16 € 218,16 € 21% 263,97 €
Opcién dos ruedas (1 freno) 2 79,46 € 158,92 € 21% 192,29 €
COMEDOR

Mesa mod 640 id comedor 90*90 6 143,60 € 861,60€ 21% 1.042,54€
Silla comedor med 639 24 133,57€ 3.205,68€ 21% 3.878,87 €
Mueble menaje mcd 406

850*100 2 946,25€ 1.89250€ 21% 2.289,93 €
Estanteria metal blanca 140*40 1 87,59 € 87,59€ 21% 105,98 €
Armario material limpieza 1 144,94 € 14494 € 21% 175,38 €
ZONA DE ESTAR Y DESPACHOS

Sillén reclinable nevada 22 284,29€ 6.254,38€ 10% 6.879,82€
Opcién dos ruedas (1 freno) 22 21,27 € 467,94 € 10% 514,73 €
Mesa rincén 2 198,71 € 397,42 € 21% 480,88 €
Mesa centro 2 251,63 € 503,26 € 21% 608,94 €
TV LCD 50" Samsung Smart 3 550,00€ 1.650,00€ 21% 1.996,50 €
Soporte pared plasma/lcd 2 53,52 € 107,04 € 21% 129,52 €
DVD LG 1 41,29 € 41,29€ 21% 49,96 €
Armario puas pequefias 4

estanterias 2 231,16 € 462,32 € 21% 559,41 €
Mesa trapezoidal talar 166-T 6 77,21 € 463,26 € 21% 560,54 €
Sillén futura S00520 Epoxi pol 6 66,05 € 396,30 € 21% 479,52 €
Banco quatro 2,4 natural 4 283,80€ 1.13520€ 21% 1.373,59¢€
Silla quatro 0,5 natural 3 441,89€ 1.32567€ 21% 1.604,06 €
Rotulacion intema 1 748,00 € 748,00 € 21% 905,08 €
Directorio 1 1.290,00€ 1.290,00€ 21% 1.560,90 €
Mesa 160*50 laminada estruc.

Me 2 305,88 € 611,76 € 21% 740,23 €
Ala enlace mesa 100*60

laminada 1 201,47 € 201,47€ 21% 243,78 €
Cajonera cajon +Gaveta c/ruedas 2 223,53 € 447,06 € 21% 540,94 €
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Ordenador Hp

Armario mediano puertas bajas
Sillén giratorio c/ruedas

Sillén 4 patas

Mesa 160*50 laminada estruc.
Me

Ala enlace mesa 100'60 laminada
Cajonera cajon+Gaveta c/ruedas
Ordenador Hp

Armario mediano puertas bajas
Sillén giratorio c/ruedas

Sillén 4 patas apilable mod. No
Mesa 240*120 laminada estruc.n
Armario ptas batientes metalica
Sillén 4 patas apilable mod no
VESTUARIO Y ZONA SERVICIO
Taquilla medular acero inicial
Taquilla medular acero extensi
Taquillas usuarios

Lateral embellecedor taquilla
Encimera acero Inox Almacen
SALA FISIO Y ENFERMERIA
Cabezal Oftalmoscopio rl -scope
Udad. De Diagnéstico R1-Former
Fonendoscopio 1 ampana
Tensiometro minirus

Vitrina armario acero esmalt.
Mesa reconocimiento

190*60*70

Carro curas 3 bandejas inox.
Lampara exploracion

Taburete clinico base pvc

Cubo clinico 20L

Biombo tres cuerpos ac esmalta
Mesa tratamiento hidraulica
Mesa reconocimiento

190*60*70

Vitrina armario acero esmaltado
Lampara de infrarrojos

Base rodable 8kg

Triturador pastillas

Taburete clinico base pvc

Cubo clinico 20L

Cantidad

NN NDN

BrrorpPrPrRr PR P

N R AN N

P R R R R R R

PR R R R R R

Precio
unitario
(sinlVA)

747,00 €
588,24 €
218,16 €

79,46 €

305,88 €

201,47 €
223,53 €
747,00 €
588,24 €
218,16 €

79,46 €
499,27 €
297,06 €

79,48 €

66,95 €
55,61 €
66,95 €
20,69 €
394,74 €

113,21 €
193,90 €
2,35€
37,80 €
185,44 €

129,00 €

286,38 €
122,55 €
42,57 €
48,80 €
115,13 €
1.491,37 €

129,00 €

185,44 €
106,53 €
97,78 €
7,74 €
42,57 €
48,80 €

Precio

(sin

IVA)
1.494,00 €
1.176,48 €
436,32 €
158,92 €

305,88 €

201,47 €
223,53 €
747,00 €
588,24 €
218,16 €
158,92 €
499,27 €
297,06 €
953,76 €

133,90 €
444,88 €
468,65 €

82,76 €
394,74 €

113,21 €
193,90 €
235€
37,80 €
185,44 €

129,00 €

286,38 €
122,55 €
42,57 €
48,80 €
115,13 €
1.491,37 €

129,00 €

185,44 €
106,53 €
97,78 €
7,74 €
42,57 €
48,80 €

IVA

21%
21%
21%
21%

21%

21%
21%
21%
21%
21%
21%
21%
21%
21%

21%
21%
21%
21%
21%

10%
21%
10%
21%
10%

10%
21%
10%
21%
21%
21%
10%

10%
21%
21%
21%
21%
21%
21%

Precio
(con
IVA)
1.807,74 €

142354 €

527,95 €
192,29 €

370,11 €

243,78 €
270,47 €
903,87 €
711,77 €
263,97 €
192,29 €
604,12 €
359,44 €
1.154,05 €

162,02 €
538,30 €
567,07 €
100,14 €
477,64 €

124,53 €
234,62 €
259€
45,74 €
203,98 €

141,90 €

346,52 €
134,81 €
5151€
59,05 €
139,31 €
1.640,51 €

141,90 €

224,38 €
128,90 €
118,31 €
9,37 €
5151€
59,05 €
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Bastén antebrazo

Andador con ruedas

Silla de ruedas plegable

Silla de bafio ruedas pequefias
Elevador asiento inodoro
Contenedor pafiales 30udes
Armario para aseo geriatrico
Mesa ejercicios de manos y pie
Rueda de hombro

Escalerilla de dedos

Pesas waler cormadas 1/2kg
Pesas waler cormadas 1kg
Pesas waler cormadas 2kg
Pesas waler cormadas 3kg
Pesas waler cormadas 5kg
Pesas waler cormadas 6kg
Pesas waler cormadas 8kg
Pesas waler cormadas 10kg
Soporte pesas

Juego de tablas

Juego damero perforado
Juego varillas rectas

Figuras encajables en volumen
OTROS

Pasador cilindrico

Juego Sensorial Tacto

Juego Sensorial caja 12 esenc
Juego sensorial sonido

Juego sensorial caja 6 bolas

Juegos completos cuarto desean

Silla electrénica pesadora
Grda HOP E-50

Sum.e inst. cortinas verticales
Jardineras decoradas planteas
Laminas enmarcadas
Papelera eurodis

Paragulero eurodis

Papelera ignifuga

Perchero pie metélico
Archivador 4 cajones folio
Dosificador de jabén

Papelera pedal
Portarrollos

Cantidad

P PR PR RPRRRPRPRPRPRRPRRPERRPREPRRELRRRPERERDNMDINDLN

AN AN WRUOR ORRPRRNRRRPRR

Precio
unitario
(sinlVA)

8,58 €
42,71 €
217,62 €
503,10 €
38,51 €
4451 €
1.161,00 €
1.166,68 €
416,67 €
89,46 €
51,47 €
53,92 €
57,60 €
69,85 €
78,43 €
93,14 €
99,27 €
106,62 €
221,82 €
176,47 €
270,84 €
169,12 €
20,83 €

7,55 €
14,71 €
34,31€
28,19 €
25,74 €

697,24 €
1.288,00 €
1.278,39 €
4.871,61¢€

206,40 €
1.290,00 €

8,11€
18,05 €
89,10 €
38,45 €
283,81 €
11,44 €
16,62 €
31,67 €

Precio

(sin

IVA)
34,32 €
170,84 €
870,48 €
503,10 €
38,51 €
4451 €
1.161,00 €
1.166,68 €
416,67 €
89,46 €
51,47 €
53,92 €
57,60 €
69,85 €
78,43 €
93,14 €
99,27 €
106,62 €
221,82 €
176,47 €
270,84 €
169,12 €
20,83 €

7,55 €
14,71€
34,31€
28,19 €
25,74 €

1.394,47 €

1.288,00 €

1.278,39 €

4.871,61€

1.032,00 €

1.290,00 €
40,55 €
18,05 €

267,30 €
192,25 €
567,62 €
45,76 €
66,48 €
126,68 €

IVA

10%
10%

4%

4%
10%
21%
21%
10%
10%
10%
21%
21%
21%
21%
21%
21%
21%
21%
21%
21%
21%
21%
21%

5%
10%
10%
10%
10%
10%
10%
10%
21%
21%
21%
21%
21%
21%
21%
21%
21%
21%
21%

Precio
(con
IVA)
37,75 €

187,92 €
905,30 €
523,22 €
42,36 €
53,86 €
1.404,81 €
1.283,35€
458,34 €
98,41 €
62,28 €
65,24 €
69,70 €
84,52 €
94,90 €
112,70 €
120,12 €
129,01 €
268,40 €
213,53 €
327,72 €
204,64 €
25,20 €

7,93€
16,18 €
37,74 €
31,01 €
28,31 €
1.533,92 €
1.416,80 €
1.406,23 €
5.894,65 €
1.248,72 €
1.560,90 €
49,07 €
21,84 €
323,43 €
232,62 €
686,82 €
55,37 €
80,44 €
153,28 €
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Secamanos

Escobillero inox

Espejo pared

Espejo mévil cuadriculado
Contenedor pedal azul
Contenedor pedal verde

SALA ACTIVIDADES
Salal

Mesas

Sillas

Armarios

Cantidad

N = N NN

36

Estanteria metal blanca 140*40 2

Sala
Comun
Mesas
Sillas
Despacho
Mesas
Sillas
Sillas giratorias
Armarios

TOTAL

N W o W

Precio
unitario
(sinlVA)

138,68 €
28,61 €
77,40 €

474,27 €

168,10 €

168,10 €

143,60 €
105,00 €
70,00 €
87,59 €

143,60 €
105,00 €

143,60 €
105,00 €
104,00 €

70,00 €

Precio
(sin
IVA)

554,72 €
114,44 €
309,60 €
474,27 €
168,10 €
168,10 €

1.292,40 €
3.780,00 €
70,00 €
175,18 €

1.148,80 €
3.360,00 €

430,80 €
630,00 €
312,00 €
140,00 €

36.834,46 € 70.542,39 €

IVA

21%
21%
21%
10%
21%
21%

21%
21%
21%
21%

21%
21%

21%
21%
21%
21%

Precio
(con
IVA)

671,21 €
138,47 €
374,62 €
521,70 €
203,40 €
203,40 €

1.563,80 €
4573,80€
84,70 €
211,97 €

1.390,05 €
4.065,60 €

521,27 €
762,30 €
377,52 €
169,40 €

83.433,10 €



ANEXO II. PLANO DE DISTRIBUCION EN PLANTA DEL BIEN INMUEBLE
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ANEXO Ill. TASACION DEL BIEN INMUEBLE

Entidad Solicitante.: (7080-0000) AYUNTAMIENTO DE TORRE
PACHECO
s/Ref.: 7080.D PI/ALCALDE PEDRO
JIMENEZ.NR 1
Asunto: 30700 - TORRE-PACHECO
(Murcia)

TECNICOS EN TASACION, S.A. (TECNITASA)
CERTIFICA:

Que realizado el informe de tasaciéon que se acompana con el n? de expediente 2022-027782/80
V.04, el valor de tasacion del objeto de valoracion, obtenido por el método de Coste de
Reemplazamiento Actual,
es de seiscientos veintinueve mil ochocientos diez euros con setenta y dos cent., de un 100,00 %
depropiedad.

Objeto de Valoracién:CENTRO DE DIA PARA PERSONAS
MAYORES Situacion: Calle Manuel Picolo, N2 1, 30591, BALSICAS,
Torre-pacheco, MurciaFinalidad de la tasacion: INFORMACION
VALOR DE MERCADO

ESTA TASACION NO ES PARA NINGUNA DE LAS FINALIDADES RECOGIDAS EN LA O.M. ECO
805/2003, ART.
REALIZADO SEGUN SUS DISPOSICIONES, LO QUE SE INFORMA EFECTOS DE SU ART. 61 PARA LAS
TASACIONES EMITIDAS POR SOCIEDADES DE TASACION HOMOLOGADAS POR EL BANCO DE ESPANA.

(Orden EC0O/805/2003, del 27 de Marzo, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades
financieras, publicada en el B.O.E. del 9 de Abril de 2003. Revisada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E. del 17 de
octubre de 2007 y EHA/564/2008, de 28 de febrero, publicada en el B.O.E. de 5 de Marzo de 2008.)

VALOR DE TASACION: 629.810,72 €

De este valor habran de deducirse cuantas cargas, gravamenes y posibles vicios ocultos que, siendo desconocidos en la fecha en que se emite el
presente informe, pudieran recaer sobre dicho bien.

CONDICIONANTES

Se CONDICIONA la presente valoracion a la correcta inscripcion registral del inmueble valorado
confirmando los supuestos adoptados en el presente informe.

Se CONDICIONA la presente tasacion a la aportacion de la documentacién necesaria para la correcta
identificacion de la finca registral con la finca tasada.
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ADVERTENCIAS GENERALES

Se ADVIERTE que la direccion actual del inmueble es la que consta en el presente informe, la cual  difiere
de la de la documentacion registral aportada.

Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de la preceptiva licencia de actividad y/o apertura.

Se ADVIERTE que no se ha dispuesto de documentos contables de los tres ultimos ejercicios. Los datos
aportados a efectos del calculo de la Actualizacion de Rentas se han obtenido de los ratios medias del
sector, obtenidos en la base de datos de TECNITASA.

Sociedad Inscrita en el Registro de Entidadesespecializadas en tasacion del Banco de
con el n.2 4315
Domicilio Social: Avda. de Europa 19 Edificio 2 12 Inscrita en Registro Mercantil de Madridal Tomo 2.719, Folio 192, Seccién 82 Hoja n® M-48015
28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid) 632
16327
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Este Certificado no tendra validez sin el nimero de expediente y sin el sello de Técnicos en Tasacién, S.A.




OBSERVACIONES

CANON CONCESION ADMINISTRATIVA: 259.768,93 €.

OBSERVACIONES METODOS:

El valor obtenido en el Método Residual Estatico (207.954,56 €) se calcula para el Uso Residencialy se
emplea como referencia para el calculo del valor de suelo obtenido para el Valor de ReemplazamientoNeto
VRN (101.274,08 €) para el uso Equipamiento Publico.

Para la obtencién del valor de tasacion se han utilizado los métodos y valores derivados de los mismos que
a continuacion se detallan:

Valor de reemplazamiento: 629.810,72 €

Actualizacién Rentas, inmuebles en explotacion econdmica: 651.760,73 €

Residual estatico: 207.954,56 €

Valor por Canon concesion adtva.: 259.768,93 €

IDENTIFICACION REFERENCIA CATASTRAL C.R.U Registro Libro Tomo Folio Ins. FINCA-CRU
Centro de Dia 0176801XG8707E0001PD 30030000889481  *(1) 695 2866 111 1 45407

*(1): Registro de TORRE-PACHECO N¢ 1 Seccion Torre
Pacheco

Titular registral: AYUNTAMIENTO DE TORRE-PACHECO, NIF:P3003700F, 100% de propiedad.
El inmueble se encuentra actualmente en uso.

VALORES(€) SUELO VUELO COSTE ACTUALIZACION ~ RESIDUAL OTRO
1) ESTATICO METODO
Centro de Dia-45407 144.176,48 485.634,24 629.810,72 651.760,73 207.954,56 259.768,93

(1) Actualizacion Rentas, inmuebles en explotacién econémica.

V.TASACION S.UTIL (m?) S.ADOPTADA (m?) SEGURO (1)  VALOR DE TASACION (€)
Centro de Dia-45407 726,67 872 680.160,00 629.810,72 €

(1) Valor del Seguro (Valor reemplazamiento bruto menos suelo): 680.160,00 €

Valor del Seguro (Valor reemplazamiento bruto menos suelo): 680.160,00 €
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Domicilio Social: Avda. de Europa 19 Edificio 2 12
28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid)

Sociedad Inscrita en el Registro de Entidades
especializadas en tasacion del Banco de
con el n.2 4315

Inscrita en Registro Mercantil de Madrid
al Tomo 2.719, Folio 192, Seccion 8
Hoja e M-48015

C.LF. A-78116324 Este Certificado no tendra validez sin el nimero de expediente y sin el sello de Técnicos en Tasacion, S.A.

027782/80 - 2022
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FECHA DE EMISION: 16 de Marzo de 2022

FECHA DE LA NOTA SIMPLE APORTADA: 23 de Febrero de 2022
FECHA DE VISITA: 4 de Marzo de 2022

FECHA LIMITE DE VALIDEZ: 15 de Septiembre de 2022

Sello y Firma del Representante de la Sociedad El tasador,

WNTECNITASA

Fdo. Don Fernando Garcia-Marcos Alvarez

Av. de Europa,19 Edif-2 12D

Pozuelo de Alarcon{Madrid)

Tino: 917823820 Hencior enleitecnilasa
Fax: 917823827 i i Fdo.: IRENE BAHON PUERTO

Validez de la tasacion

Esta tasacion solo es valida para la finalidad indicada en el presente informe. Tecnitasa no responsabiliza del uso de los datos, métodos o cualquier otro
supuesto adoptado en informe, para cualquier proposito de uso de la tasacion o finalidad distinta de la expresada. Este Certificado no tendra validez sin
el nimero de expediente y sin el sello de Técnicos en Tasacién, S.A.

Proteccién de datos de caracter personal

Conforme a lo dispuesto en la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos  digitales,
TECNICOS EN TASACION, S.A. informa que los datos personales que figuran en este documento estan incluidos en un fichero titularidad de la
empresa, cuya finalidad es la prestacion del servicio de tasacion y, tratdndose de clientes, su gestién o el envio de comunicaciones comerciales  del
Grupo TECNITASA que pudieran resultar de su interés, y reconoce a sus titulares los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion sobre
tales datos, gratuitamente, enviando solicitud a TECNICOS EN TASACION Avda. Europa, 19 - Edificio 2, 12D. Centro Empresarial Atica 28224 Pozuelo
de Alarcon (Madrid); a tecnitasa@tecnitasa.es, o al fax n2 91 4113827

Igualmente, TECNICOS EN TASACION, S.A., informa que esta obligada por ley a ceder parte de tales datos al Banco de Espafia, a la CNMV, a la
Direccién General de Seguros, a las entidades financieras que hayan intervenido como mandatarias y a los propietarios de los bienes objeto de tasacion,
que los utilizaran en ejercicio de las funciones o competencias que tienen establecidas.

Acceso a datos de terceros por cuenta del cliente

Para la adecuada elaboracion de este documento, TECNICOS EN TASACION, S.A., ha tratado en nombre y por cuenta del cliente datos de caracter
personal de terceros, convirtiéndose en Encargado del Tratamiento y asumiendo el compromiso de: a) Tratarlos inicamente conforme a las instrucciones
del cliente. b) No aplicarlos ni utilizarlos con fines distintos a la prestacion de los servicios de tasacién contratados. c) No comunicarlos, ni siquiera para
su conservacion, a otras personas, a excepcion de los organismos o entidades privadas a las que deba dirigirse en estricto cumplimiento de la Ley o de
las funciones encomendadas por el cliente, halldndose expresamente autorizada por éste para contratar a aquellas entidades de su eleccién cuya
intervencion considere necesaria para la prestacion de los servicios de tasacién contratados. d) Garantizar la adopcién e implementacién de las medidas
de seguridad que, en virtud de lo dispuesto en la normativa de proteccion de datos, correspondan en funcién de los datos accedidos. €) Guardar absoluto
secreto y confidencialidad respecto de tales datos dando traslado al personal que intervenga en el tratamiento de su obligacion de guardar secreto. f)
Una vez concluido el servicio de tasacion, TECNICOS EN TASACION, S.A. devolvera al cliente los datos personales objeto de tratamiento almacenados
en sus equipos al igual que cualquier soporte o documento en que consten, procediendo, acto seguido, a su eliminacion, salvo que exista obligacién legal
de custodia o sea necesaria su conservacion frente a posibles responsabilidades legales.

Domicilio Social: Avda. de Europa 19 Edificio 2 10
28224 Pozuelo de Alarcon (Madrid)

Sociedad Inscrita en el Registro de Entidades
especializadas en tasacion del Banco de

con el n.2 4315

Inscrita en Registro Mercantil de Madrid
al Tomo 2.719, Folio 192, Seccién 8

Hoja n? M-48015

C.L.F. A-78116324

Este Certificado no tendra validez sin el nimero de expediente y sin el sello de Técnicos en Tasacién, S.A.
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Para la debida constancia de todo lo convenido se firma el presente contrato.

Firmado en Torre Pacheco (Murcia).

LA ADMINISTRACION

El Alcalde El Secretario de la Corporacion

Antonio Leén Garre Jesus Gémez Garcia

LA ADJUDICATARIA
Raul Nieto Galera

AFA LEVANTE
G30704258



Firmado el ectr. por ASOCC FAM
PERSONAS ENF NEURODEGENE Y
PREVE ENVEJE PATOLOG CO

el 19/05/2023

En Torre Pacheco, a 23/05/2023

JESUS GOMEZ GARCIA

Secretario General

En Torre Pacheco, a 22/05/2023

ANTONIO LEON GARRE

Alcalde-Presidente


Alcalde-Presidente

En Torre Pacheco, a 22/05/2023

Secretario General

En Torre Pacheco, a 23/05/2023
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